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1 Einleitung

Vermessungstechnische Leistungen sind unverzichtbarer und integraler Bestandteil
jeder Planung und Errichtung von Gebauden und anderen baulichen Anlagen. Die
Bebaubarkeit eines Grundstiicks sachgerecht zu entscheiden und die damit
verbundenen Nachbarinteressen gebiihrend zu beriicksichtigen, ist ohne Kenntnis
der Grundstiicks- und Flurstiicksgrenzen und der vorhandenen Bebauung nicht
moglich. Diesem Ziel dient die Forderung des § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung lber
Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen (BauVorlVO M-V) nach einem Lageplan.
Als regelmaRig einzureichende Bauvorlage ist der Lageplan dabei insbesondere fiir
die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags erforderlich
(§ 1 Satz 1 BauVorlVO M-V).

Die BauVorlVO M-V sieht in § 2 Abs. 2 die Mdglichkeit vor, dass Vordrucke bzw.
Vorlagen fir das bauaufsichtliche Verfahren vorgesehen werden kénnen:

Hat die oberste Bauaufsichtsbehoérde Formulare veroffentlicht, sind diese zu
verwenden.

Abgesehen von der auf lediglich 5 Punkte beschrankten Vorgabe von Zeichen und
Farben fiir Bauvorlagen (§ 7 Abs. 5 i.V.m. Anlage 1 BauVorlVO M-V) gibt es fiir die
Bauvorlage ,Lageplan® weder verbindlich zu verwendende Vordrucke noch sonstige
Vorlagen, die die konkrete Ausgestaltung des Lageplans vorschreiben. An diese
Stelle tritt der vorliegende Musterlageplan.

Zur Vereinheitlichung und Erleichterung des Verwaltungsvollzugs im bauaufsicht-
lichen Verfahren hat die BDVI-Landesgruppe Mecklenburg-Vorpommern einen
Musterlageplan erarbeitet. Als Handreichung fiir die Praxis sollen mit ihm Form und
Inhalt des Lageplanes konkretisiert, kommentiert und erlautert werden. Die zeich-
nerische Ausgestaltung ist das Ergebnis langjdhriger Praxis vieler Offentlich bestell-
ter Vermessungsingenieure, das durch die Arbeitsgruppe ,Baurecht” der BDVI-
Landesgruppe zusammengetragen wurde. Der Musterlageplan soll dabei Fragen
Uber Inhalt und Anfertigung des Lageplans kldaren und durch die einheitliche
grafische Darstellung zu einer einfachen Lesbarkeit und eindeutigen Interpretation
mit hoher Rechtssicherheit beitragen, die auch im Interesse der Bauherrn ist.

Ohne Anspruch auf Verbindlichkeit tragt der vorliegende Musterlageplan
Empfehlungscharakter und beinhaltet Nutzungshinweise sowie Bearbeitungs-
vorschlige. Der Musterlageplan gibt allen Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieuren eine gemeinsame Arbeitsgrundlage in die Hand. Trotz aller Stan-
dardisierung wird der einzelne Lageplan aber immer ein eigenstdndiges
schopferisches Produkt seines Bearbeiters bleiben. Es kann und soll nichts
durchgehend reglementiert werden, doch die Notwendigkeit einer effizienten
offentlichen Verwaltung in den Bauaufsichtsbehorden und der digitale Datenaus-
tausch verlangen zunehmend mehr Einheitlichkeit in den Inhalten und Transparenz
im Erscheinungsbild. Insoweit kann der Musterlageplan auch den Bauaufsichts-
behorden als Musterbeispiel und Anschauungsmaterial far ihre Anforderungen an
qualifizierte, einheitliche und standardisierte Lageplane zur Bauvorlage dienen.

Der Musterlageplan liefert somit die Basis flur eine einheitliche Darstellung
moglicher Inhalte. Er beschreibt in seiner Ausgestaltung aber nicht den in der Bau-
vorlage darzustellenden Leistungsumfang. Der Darstellungsumfang kann je nach
den gegebenen Anforderungen bzw. Auftragsumfang variieren (s. 3.2), was bereits
daraus folgt, dass nur zur Beurteilung des Vorhabens erforderliche Sachverhalte in
den Lageplan aufzunehmen sind. SchlieBlich ist mit Blick auf den Umfang auch zu
beachten, dass von den nicht vermessungstechnisch zu ermittelnden Sachverhalten
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nur jene dargestellt werden konnen, fir die notwendige Grundlagen vom Ent-
wurfsverfasser oder Bauherrn zur Verfiigung gestellt werden (s. zur Abgrenzung
der Verantwortungsbereiche unter 2.5).

Die Bauvorlage Lageplan bildet das gesamte Spektrum der fiir die Planung und
Ausfihrung von Bauvorhaben wesentlichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ab
und fihrt auf diese Weise eine Vielfalt rechtlicher, vermessungstechnischer und
interpretativer Fragen zusammen. Primdres Anliegen des zum Musterlageplan er-
stellten Kommentars ist es daher, die sich aus der BauVorlVO M-V ergebenden
Anforderungen zum Inhalt des Lageplans ausfiihrlich zu erldutern und gleichzeitig
Hinweise zum Umgang mit dem Lageplan im bauaufsichtlichen Verfahren zu geben.
Die Kommentierung entstand vor dem Hintergrund der praktischen Erfahrungen
der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure des Landes und wendet sich an
alle Mitarbeiter in den unteren Bauaufsichtsbehdrden, die Bauvorlagen priifen, an
alle Bauingenieure und Architekten, die als Entwurfsverfasser und Bauvorlage-
berechtigte titig sind, an die Offentlich bestellten Vermessungsingenieure und
behoérdliche Vermessungsstellen, die amtliche Lagepldane erstellen, und nicht zu-
letzt an Bauherren und Investoren, die diese in Auftrag geben und nutzen.

Im allgemeinen Sprachgebrauch werden alle von einem ObVI oder einer dazu
befugten Vermessungsbehorde gefertigten Lagepldne zum Bauantrag als
.,amtliche“ Lagepldane bezeichnet. Zwar kennt die BauVorlVO M-V diesen Begriff
nicht ausdricklich, jedoch wird durch die in § 7 Abs. 2 BauVorlVO M-V fiir
bestimmte Fille getroffene Zuordnung zum Aufgabenbereich des ObVI neben der
grundsatzlichen Beurkundungsmoglichkeit (s. Abschnitt 2.5) ein o6ffentlich-
rechtlichen Charakter des Lageplans begriindet.

1.1 Allgemeines

An gleich zwei Stellen finden sich Definitionen der Bauvorlagen. Die Legaldefinition
(Klammerdefinition) findet sich in § 68 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V:

Mit dem Bauantrag sind alle fiur die Beurteilung des Bauvorhabens und die
Bearbeitung des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.

Die Verordnung uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen, kurz: Bau-
vorlagenverordnung (BauVorlVO M-V) wiederholt diese Definition in § 1 Satz 1,
erganzt um die dabei in Betracht kommenden Verfahren:

Bauvorlagen sind die einzureichenden Unterlagen, die fiur die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags (§ 68 Abs. 2 Satz 1 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern), fiir die Anzeige der beabsichtigten
Beseitigung (§ 61 Abs. 3 Satz 2 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern)
oder fir die Genehmigungsfreistellung (§ 62 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern) erforderlich sind.

Wahrend die LBauO M-V weitgehend auf die konkrete Bestimmung einzelner
Bauvorlagen verzichtet, flllt die BauVorlVO M-V den von der Ermachtigungsnorm
des § 85 Abs. 3 LBauO M-V vorgegebenen Rahmen aus und bestimmt Umfang,
Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen sowie das im Einzelnen zu be-
achtende Verfahren. Die zu fordernden Unterlagen sollen es unter anderem
ermoglichen, die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf die Umgebung zu
beurteilen. Dazu dienen die in § 7 BauVorlVO M-V beschriebenen Bauvorlagen
Liegenschaftskarte (s. Abschnitt 1.2) und Lageplan.
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1.2 Auszug aus der Liegenschaftskarte

Nach § 3 Nr. 1 BauVorlVO M-V gehdrt ein Auszug aus der amtlichen Liegenschafts-
karte zu den regelmaRig vorzulegenden Bauvorlagen. Mit der Forderung nach
einem Kartenauszug soll eine bessere Ubersicht erméglicht werden, da der Lage-
plan hauptsachlich das Baugrundstiick darstellt und die Nachbargrundstiicke nur
soweit noétig mit anreiBt. Naheres regelt § 7 Abs. 1 BauVorlVO M-V:

Der aktuelle Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte muss das Baugrundstiick
und die benachbarten Grundstiicke im Umkreis von mindestens 50 Metern
darstellen. Das Baugrundstiick ist zu kennzeichnen. Der Auszug ist mit dem Namen
des Bauherrn, der Bezeichnung des Bauvorhabens und dem Datum des
dazugehoérigen Bauantrags oder der Unterlagen nach § 62 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz
1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (Genehmigungsfreistellung)
zu beschriften.

Die Vorschrift verlangt zundchst einen Auszug aus der ,amtlichen® Liegenschafts-
karte, d.h. dass der Auszug nach bundeseinheitlich festgelegten Standards als
Prasentationsausgabe aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informations-
system ALKIS erfolgt. Die Ausgabe des Auszugs aus dem Liegenschaftskataster
erfolgt standardmaRig im Format DIN A4 oder DIN A3 in Farbe oder SchwarzweiRR
im MaRstab 1:1000 oder 1:2000. Nach § 36 Abs. 4 Geoinformations- und
Vermessungsgesetz (GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 sind Offentlich
bestellte Vermessungsingenieure, Landkreise, Amter und hauptamtlich verwaltete
Gemeinden berechtigt, amtliche Ausziige aus dem Liegenschaftskataster im Namen
der jeweils zustandigen unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde zu
erteilen. Die Bereitstellungsgebiihren betragen nach der Vermessungskosten-
verordnung (VermKostVO M-V) vom 20. Februar 2018 je Blatt im Format DIN A4
15,00 EUR und im Format DIN A 3 20,00 EUR (Tarifstelle 2.1.1.7).

Der Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte soll aktuell sein, d.h. dass die
Flurstiicks- und Gebaudedarstellung dem aktuellen Bestand entsprechen muss. Auf
die Festschreibung eines ,Hochstalters” wurde mit Blick darauf verzichtet, dass die
Fortfiihrung der Liegenschaftskarte mit unterschiedlicher Ziigigkeit erfolgt. Soweit
in einzelnen Bundeslandern eine konkrete Frist vorgesehen ist, betragt diese
regelmadRig 6 Monate (§ 2 Abs. 2 BauPriifVO NRW, § 9 Abs. 1 DVOSachsBO, § 11
Abs. 1 BauVorlVO LSA). In diesem Sinne ist in der Praxis davon auszugehen, dass
der Kartenauszug Ublicherweise nicht dlter als ein halbes Jahr sein soll. Nicht mehr
,aktuell“ im Sinne von § 7 Abs. 1 Satz 1 BauVorlVO M-V ist ein vorgelegter Auszug
aus der amtlichen Liegenschaftskarte, wenn er z.B. wegen einer Verschmelzung die
Flurstiicks- bzw. Grundstiicksgrenzen unrichtig wiedergibt (VG Schwerin, Beschluss
vom 7. 12.2020,2 B 1278/20).

Nach Sinn und Zweck des Auszugs aus der Liegenschaftskarte muss dieser grund-
satzlich so groB sein, dass alle nachbarrelevanten Beziehungen daraus ablesbar
sind. ,Im Umkreis von 50 Metern® ist dabei so zu verstehen, dass von jeder Grenze
des Baugrundstiicks mindestens in einer Entfernung von 50 m die Nachbargrund-
stliicke erkennbar sind. Die Beschriankung auf einen Umkreis von 50 m erfolgt
lediglich aus Praktikabilitatsgriinden. Gegebenenfalls besteht fiir die Bauaufsichts-
behorde die Moglichkeit einer erganzenden Forderung nach § 2 Abs. 8 BauVorlVO
M-V.

Um auf einfache Weise eine lokale Identifizierung des Vorhabens zu ermoglichen,
ist das Baugrundstiick nach Satz 2 zu kennzeichnen. Die Begriindung zum Entwurf
der BauVorlVO geht dariiber hinaus, wenn festgehalten wird, dass ,das Baugrund-
stiick farblich hervorzuheben® sei.
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Damit der Auszug dem Bauvorhaben eindeutig zugeordnet werden kann, ist er
durch den Entwurfsverfasser mit den Angaben nach Satz 3 zu beschriften. Da dies
meist nur in Form eines Aufklebers mdglich ware, sollte sich die Bauaufsichts-
behorde damit begniigen, wenn der Auszug mit einem Deckblatt mit den ent-
sprechenden Informationen (Namen des Bauherrn, Bezeichnung des Bauvorhabens,
Datum des dazugehorigen Bauantrags) versehen wird.

1.3 Bedeutung des Lageplans als Bauvorlage

Im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ist der Lageplan eine der wichtigsten
Bauvorlagen. Anhand der dargestellten baurechtlich relevanten Tatbestinde, der
Eintragung des Projekts mit seinen Abstandsflachen ist fiir das Baugrundstiick ein
schneller Uberblick Gber die grundsitzliche Genehmigungsfihigkeit moglich. Er
dient der Bauaufsichtsbehorde zur Beurteilung, ob ein geplantes Bauvorhaben in
Bezug auf die vorhandenen bzw. geplanten Grundstiicksgrenzen, Gebadude und
anderen baulichen Anlagen und Objekte so errichtet werden kann, dass die
baurechtlichen Bestimmungen eingehalten und die o6ffentliche Sicherheit und
Ordnung nicht gefahrdet werden.

§ 7 Abs. 2 Satz 1 BauVorlVO M-V regelt die Grundvoraussetzung, damit der Lage-
plan rechtssichere Aussagen zu den Flurstiicks- bzw. Grundsticksgrenzen treffen
kann:

Der Lageplan ist auf der Grundlage des Geobasisinformationssystems Liegen-
schaftskataster zu erstellen.

Mit dem Begriffspaar ,Geobasisinformationssystems Liegenschaftskataster wird
verdeutlicht, dass der Lageplan nicht allein auf der Grundlage der Liegenschafts-
karte bzw. des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS®),
sondern nach sachverstindiger Beurteilung und unter bestimmten Voraus-
setzungen auch unter Einbeziehung des =zugrundeliegenden Vermessungs-
zahlenwerks erfolgen soll (siehe Abschnitt 3.4). Insbesondere, wenn Gebaude
naher als 0,5 Meter an der Grundstlicksgrenze errichtet werden sollen oder deren
Abstandsflachen naher als 0,5 Meter an die Grundstiicksgrenze heranreichen sind
so rechtssichere Aussagen zu den Grundstiicksgrenzen garantiert, die nicht mehr
von der Bauaufsichtsbehorde geprift werden miissen. Dieser Umstand ist auch
Grundlage dafiir, dass der Lageplan vom ObVI als Ergebnis der Ermittlung
vermessungstechnischer Tatbestinde an Grund und Boden beurkundet werden
kann (vgl. Abschnitt 4.1).

Damit der Lageplan der unteren Bauaufsichtsbehérde den notwendigen Gesamt-
Uberblick fur die grundsatzliche Beurteilung des Bauvorhabens liefern kann,
werden in § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V die wesentlichen Inhalte aufgefiihrt (s.
Abschnitt 5). Entsprechend dieser Vorgaben zeigt er die vorhandene Bebauung auf
dem Baugrundstiick und das geplante Bauvorhaben beziiglich der Grundstiicks-
grenzen sowie der Lage und Hohe zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Falls es fiir die
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlich ist, enthdlt der Lageplan die vorhandene
Nachbarbebauung. Er veranschaulicht neben verschiedenen topografischen Objek-
ten Flachen auf dem Grundstiick, die von Baulasten betroffen sind. Des Weiteren
sind Festsetzungen eines Bebauungsplans lber die lberbaubare Grundstiicks-
fliche wie Baulinien oder Baugrenzen im Gesamtzusammenhang dargestellt. Den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes tragt die Aufnahme und Darstellung der
okologisch zu bewertenden Topographie und des Baumbestands Rechnung. Mit der
integrierten Darstellung aller relevanten Rahmenbedingungen liefert der amtliche
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Lageplan den unteren Bauaufsichtsbehorden eine optimale Entscheidungsgrund-
lage.

1.4 Mal der baulichen Nutzung

Zur Erganzung der Bauvorlage Lageplan ist im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans eine priffiahige Berechnung zum MaR der baulichen Nutzung aufzustellen.
Nach § 3 Nr. 7 BauVorlVO M-V stellt die Berechnung des zuldssigen, des vorhan-
denen und des geplanten MaRes der baulichen Nutzung eine separate Bauvorlage
dar und ist somit kein integraler Bestandteil des Lageplans. Ungeachtet dessen ist
die Berechnung des Males der baulichen Nutzung und Aufnahme in den Lageplan
fakultativ moglich und stellt auch in der Praxis eine zumeist im Zusammenhang mit
dem Lageplan vom ObVI erbrachte optionale Leistung dar. In diesem Zu-
sammenhang erfolgen weitere Ausfiihrungen in Abschnitt 6.

Die in § 3 Nr. 7 BauVorlVO M-V aufgestellte Forderung einer Berechnung des zu-
lassigen, des vorhandenen und des geplanten MaRes der baulichen Nutzung ist
ausdricklich auf Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans be-
schrankt, der auch Festsetzungen dartber enthalt.
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2 Erstellung des Lageplans als Bauvorlage

2.1 Erforderlichkeit des Lageplans

Der Lageplan ist eine Regelbauvorlage. § 3 Abs. 1 BauVorlVO M-V sieht allgemein
vor:

Vorzulegen sind:
1. der Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte und der Lageplan (§ 7), ...

Die Vorlage des Lageplans ist dabei nicht ausschlieBlich auf das Bauantrags-
verfahren nach § 64 LBauO M-V beschrankt (s. Abschnitt 1.1). Vielmehr bestimmt
§ 7 BauVorlVO M-V den ndheren Inhalt der Angaben, die sich aus der amtlichen
Liegenschaftskarte und dem Lageplan ergeben miissen, unabhdngig davon, ob das
Vorhaben in einem vollstindigen Genehmigungsverfahren, einem vereinfachten
Genehmigungsverfahren oder im Freistellungsverfahren zu beurteilen ist (OVG
Greifswald, Beschluss vom 8.1.2018, 3 LZ 331/17).

Allerdings soll die Bauaufsichtsbehérde immer dann auf Bauvorlagen verzichten,
wenn diese zur Beurteilung des Bauvorhabens nicht erforderlich sind (§ 2 Abs. 8
BauVorlVO M-V). Explizit geregelt ist dies in § 7 Abs. 6 BauVorlVO M-V, wonach bei
Anderungen baulicher Anlagen, bei denen AuRenwinde und Dicher sowie die
Nutzung nicht verdndert werden, kein Lageplan erforderlich ist.

2.2 Vermessungstechnische Ermittlung

Die BauVorlVO M-V stellt sehr konkrete Anforderungen an die Qualitat und Inhalte
von Lageplanen fiir Bauvorhaben (s. Abschnitt 5). Durch die im Regelkatalog des
§ 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V aufgefiihrten Inhalte ist mit der Erstellung und Aus-
arbeitung des amtlichen Lageplans grundsatzlich ein Ortsvergleich mit zusatzlicher
ortlicher Vermessung erforderlich. Nur mittels vermessungstechnischer Tatsachen-
erhebung in der Ortlichkeit kann die Aktualitit des Planinhaltes u.a. hinsichtlich
des Gebdude- und Baumbestands oder der Geldndeoberfliche gewdhrleistet
werden. Insoweit gehort zum AufmaR der aktuellen ortlichen Topografie auf dem
Baugrundstick und den benachbarten Grundstiicken gehdrt insbesondere die
Hohenerfassung. Dies reicht von der Erfassung der Gebaudehohen (§ 7 Abs. 3 Nr.
4 BauVorlVO M-V) bis zur Erhebung der Gelandehdéhen des Baugrundstiicks (§ 7
Abs. 3 Nr. 12 BauVorlVO M-V) und der StraRe (§ 7 Abs. 3 Nr. 7 BauVorlVO M-V). In
Abhdngigkeit vom geplanten Grenzabstand erfordert nicht zuletzt auch die
Grenzdarstellung im Lageplan eine 6rtliche Untersuchung (s. Abschnitt 3.4).

Nicht nur die Grundstiicks- und Bebauungssituation, auch die Geldndeoberfldache
und viele weitere Gegenstinde des Planinhalts sind einer nicht zu unter-
schiatzenden Anderungsdynamik unterworfen. Um eine gréRtmogliche Aktualitat
des Planinhaltes zu gewahrleisten, darf der Abstand zwischen 6rtlicher Vermessung
und Einreichung der Bauantragsunterlagen nicht zu groR sein. Bei der Verwendung
dlterer vermessungstechnischer Grundlagen muss daher stets sachverstdndig
beurteilt werden, in welchem Umfang Ergdnzungsmessungen vorzunehmen sind.


http://www.landesrecht-mv.de/jportal/portal/page/bsmvprod?showdoccase=1&doc.id=MWRE180001316
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2.3 Fachplaner

Im Regelfall kénnen die von der BauVorlVO M-V vorgegebenen vielfdltigen
Anforderungen an Inhalte und Qualitdt von Lagepldnen fiir Bauvorhaben von einem
sachkundigen und erfahrenen Entwurfsverfasser nicht allein erfiillt werden (§ 54
Abs. 2 LBauO M-V), so dass der Lageplan zu jenen Bauvorlagen gehort, die
Ublicherweise von Fachplanern mit anderer Ausbildung als nach § 65 Abs. 2 LBauO
M-V verfasst werden.

Geeignete Fachplaner miissen nach § 53 Abs. 2 LBauO M-V im betreffenden Fach-
gebiet die erforderliche Sachkunde und Erfahrung haben. Beim Lageplan umfasst
der vom Fachplaner zu verantwortende Bereich insbesondere die Aussagen nach
§ 7 Abs. 3 Nr. 2 BauVorlVO M-V zu den katastermaRigen Flurstiicksgrenzen des
Baugrundstiicks, darin eingeschlossen die gemaR § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V
geforderte Uberpriifung und Beurteilung, ob es sich um festgestellte Grenzen im
Sinne von § 29 Abs. 1 GeoVermG M-V handelt (s. Abschnitt 5.2). Geeignete
Fachplaner bzw. Sachverstindige in Bezug auf den Lageplan sind daher ins-
besondere die nach § 5 GeoVermG M-V zu Liegenschaftsvermessungen im Sinne
§ 22 Absatz 4 GeoVermG M-V befugten Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieure.

2.4 Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

In diesem Kontext sieht § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V einen ausdriicklichen
Zustandigkeitsvorbehalt fiir amtliche Lagepldne vor:

Der Lageplan muss von einer Stelle im Sinne des § 5 Absatz 2 Nummer 3 bis 6 des
Geoinformations- und Vermessungsgesetzes erstellt werden, wenn

1. Gebaude naher als 0,5 Meter an der Grundstiicksgrenze errichtet werden sollen
oder

2. Gebaude so errichtet werden sollen, dass eine ihrer Abstandsflichen bis
weniger als 0,5 Meter an die Grundstiicksgrenze heranreicht

und der Verlauf der Grundsticksgrenze nicht durch festgestellte Grenzpunkte im
Sinne von § 29 Absatz 1 des Geoinformations- und Vermessungsgesetzes be-
schrieben ist.

Danach muss ein Lageplan bei Vorliegen der ndher spezifizierten Voraussetzungen
von einer der genannten Stellen erstellt werden. Von der dynamischen Verweisung
auf § 5 Absatz 2 Nr. 3 bis 6 des GeoVermG M-V werden erfasst:

e untere Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden (Nr. 3)

e Offentlich bestellten Vermessungsingenieure (Nr. 4)

e andere Behorden in Erflllung eigener Aufgaben, bei denen eine entsprechend
qualifizierte Person die Liegenschaftsvermessungen leitet (Nr. 5)

e die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH, bei denen eine ent-
sprechend qualifizierte Person die Liegenschaftsvermessungen leitet (Nr. 6)

Abgesehen von den in § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V beschriebenen Tat-
bestinden werden die Offentlich bestellten Vermessungsingenieure regelméiRig
auch in den ubrigen Fdllen als geeignete Fachplaner (vgl. Abschnitt 2.3) mit der
Erstellung der Lagepldne zur Bauvorlage tatig. Zudem liegt es im wohlverstandenen
Eigeninteresse des Bauherrn, mit Blick auf die Nachbarbeziehung sowie zur
Gewdhrleistung von Investitionssicherheit fiir ordnungsgemaRe Bauvorlagen zu
sorgen und daher einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur einzuschalten.
Qualitativ hochwertige Lagepldne geben dem Bauherrn Planungssicherheit in Bezug
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auf die exakten Grenzverliufe und verhindern Uberbauten und Abstandsunter-
schreitungen. Denn wer im Bereich der Grundstiicksgrenze baut und sich nicht
durch Hinzuziehung eines Vermessungsingenieurs dariiber vergewissert, ob der
fir die Bebauung vorgesehene Grund auch ihm gehért und er die Grenzen seines
Grundstiicks nicht UGberschreitet, handelt nicht nur grob fahrldssig, sondern
bosglaubig (BGH, Urteil vom 19.9.2003, V ZR 360/02).

Weitere Vorteile, die der von Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren er-
stellte Lageplan sowohl fiir die Verwaltung als auch fiir die Bauherren bringt, sind
die Erleichterung der Entwurfsarbeiten, die Erhdhung der Rechtssicherheit sowie
der Abbau von Reibungsverlusten im Baugenehmigungsverfahren. Der Bauherr
erhdlt durch den Lageplan Planungssicherheit und den Nachweis der Einhaltung
offentlich-rechtlicher Bauvorschriften. Den Nachbarn bietet er Schutz vor einer
unzuldssigen Beeintrdachtigung ihres Eigentums. Dariiber hinaus ist der amtliche
Lageplan unverzichtbare Grundlage fiir den Entwurfsverfasser zur optimalen,
zentimeterscharfen Ausnutzung des Bauraumes. Angesichts der Bestrebungen um
flachensparendes Bauen kommt ihm damit eine erhdhte Bedeutung fiir den
Ressourcenschutz zu.

2.5 Abgrenzung der Verantwortungsbereiche

Weder die geplante bauliche Anlage noch die geplante Aufteilung der nicht liber-
bauten Flachen stellen Tatbestidnde an Grund und Boden dar, die durch ver-
messungstechnische Ermittlungen festgestellt werden. Vielmehr werden diese
Inhalte fur das konkrete Bauvorhaben nach § 7 Abs. 3 Nr. 11 und 13 BauVorlVO
M-V vom Entwurfsverfasser zur Ubernahme in den Lageplan bereitgestellt. Die
BauVorlVO M-V kennt jedoch fiir die Darstellung im Lageplan keine klare Abgren-
zung der Tatsachenerhebung durch den Vermessungsingenieur einerseits und der
Planung neuer Sachverhalte durch den Entwurfsverfasser andererseits. Dies
bedeutet aber nicht, dass der mit der Erstellung eines Lageplans beauftragte
Offentlich bestellte Vermessungsingenieur fir alle Teilleistungen aus dem
Anforderungskatalog des § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V vollumfdnglich und allein
verantwortlich ware. Allein schon, dass der Entwurfsverfasser nach standiger Recht-
sprechung des BGH einen Entwurf schuldet, der zu einer dauerhaften und nicht
mehr riicknehmbaren Baugenehmigung zu fiihren hat, spricht gegen eine solche
Sichtweise. Fir die dem Vermessungsingenieur vom Entwurfsverfasser ibermittelte
Planunterlagen bleibt dieser verantwortlich und an erster Stelle haftbar. Dies
schlieRt z.B. auch die Abstandsflaichenberechnung fiir das Projekt ein, da der
Entwurfsverfasser die Voraussetzungen eines Bauvorhabens, insbesondere im
Hinblick auf die Einhaltung der Abstandsfliachen prifen muss (OLG Dusseldorf,
Urteil vom 30.8.2016, I-21 U 174/15). Der Entwurfsverfasser kann sich demnach
nicht darauf berufen, dass der Vermessungsingenieur als Fachplaner fir die
Planung der Abstandsflachen verantwortlich sei. Die Erbringung der Abstands-
flaichenberechnung eines Bauvorhabens gehdért u.a. zum Leistungsumfang eines
mit samtlichen Leistungsphasen beauftragten Entwurfsverfassers.

Um dies von vornherein im Lageplan nachvollziehbar zu dokumentieren, wird
maoglichst im Plankopf darauf verwiesen, dass die Eintragung der Angaben nach § 7
Abs. 3 Nr. 11, 13 und teilweise 14 BauVorIlVO M-V nach den Projektunterlagen des
Entwurfsverfassers erfolgt. Dem gleichen Zweck, d.h. der Bestatigung der
Ubereinstimmung von Projektangaben und Darstellung im Lageplan dient auch die
Freigabe des Entwurfsverfassers, s. Abschnitt 4.3.

In gleicher Weise werden von Dritten ibernommene Unterlagen in geeigneter Form
ausgewiesen. Dies kann bei Leitungen z.B. durch Textzusatz erfolgen, von welchem
Leitungsbetreiber die Informationen ibernommen wurde, s. Abschnitt 5.6).
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§ 3 Nr. 5 und § 11 BauVorlVO M-V stellen klar, dass die fiir den Brandschutz
erforderlichen MaRnahmen, Unterlagen und Nachweise gesondert in Form eines
objektbezogenen Brandschutzkonzeptes dargestellt werden kdénnen, wenn sie
nicht bereits den ubrigen Bauvorlagen entnehmen lassen. Dadurch wird unmiss-
verstandlich klar, dass hier der Entwurfsverfasser angesprochen ist. Daran dndert
sich auch nichts, wenn der Brandschutznachweis nachrichtlich in den Lageplan auf-
genommen wird. Er bleibt in der Verantwortung des Entwurfsverfassers. Dies
betrifft insbesondere die Angaben zur Léschwasserversorgung (s. Abschnitt 5.8),
zu den Flachen fiir die Feuerwehr (Abschnitt 5.13e) und zum Brandschutzabstand
(Abschnitt 5.18).

Auch die Berechnung des zuldssigen, des vorhandenen und des geplanten MaRes
der baulichen Nutzung bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans mit
entsprechenden Festsetzungen ist kein Bestandteil der Bauvorlage Lageplan, son-
dern gemaR § 3 Nr. 7 BauVorlVO M-V eine eigenstdndige Bauvorlage. Somit féllt bei
der Erstellung des amtlichen Lageplans durch den ObVI der Nachweis, dass die
vorgegebenen Ausweisungen des Bebauungsplans eingehalten werden, nicht
automatisch in den Zustindigkeitsbereich des ObVI. Insofern gehért die Erbringung
der Nutzungsberechnung zum Leistungsumfang eines mit samtlichen Leistungs-
phasen beauftragten Entwurfsverfassers, kann jedoch optional vom ObVI im Zu-
sammenhang mit dem Lageplan Gbernommen werden (s. Abschnitt 6).

.0
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3 Grundanforderungen

3.1 MalRstab

Beim MaRstab unterscheidet die BauVorlVO M-V dezidiert zwischen den unter-
schiedlichen Bauvorlagen. Wahrend § 8 Abs. 1 BauVorlVO M-V fiir Bauzeichnungen
einen MaRstab von mindestens 1 : 100 vorgibt, ist in § 7 Abs. 1 Satz 2 und 3
BauVorlVO M-V fiir den Lageplan ein MindestmaRstab von 1 : 500 vorgegeben:

Dabei ist ein MaRstab von mindestens 1 : 500 zu verwenden. Ein groRerer MaRstab
ist zu wahlen, wenn es fiir die Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist.

Diese Mindestanforderung in der Verordnungsvorschrift bezieht sich auf den Grad
der Detaillierung des Bauvorhabens und seine bauplanungs- und bauordnungs-
rechtliche Beurteilung (OVG Greifswald, Urteil vom 25.5.2021, 3 LB 482/16). Die
Wabhl eines groReren MaRstabs ist dabei nicht von einer ausdriicklichen Forderung
der Bauaufsichtsbehoérde abhdngig, sondern ergibt sich unmittelbar aus der
BauVorlVO M-V selbst. Sofern der Lageplan also wegen der Vielzahl der erforder-
lichen Eintragungen unubersichtlich werden sollte, ist ein groRerer MaRstab zu
wahlen. Diese Anforderung kann sich soweit verdichten, dass ein zu klein gewahlter
MaRstab von 1 : 500 ggf. zu einer Unvollstiandigkeit der Bauvorlagen (und damit
des Bauantrags) fiihren kann, wenn fiir die Beurteilung des Vorhabens und
insbesondere der Abstande ein groRerer MaRstab geboten ware (VG Schwerin, Urteil
vom 18.9.2020, 2 A 602/19). Der Musterlageplan tragt dem durch die Wahl eines
empfohlenen MaRstabs von 1 : 250 Rechnung.

Der MaRstab bezeichnet dabei das Verhdltnis einer Lange auf der Karte zu ihrer
Entsprechung in der Natur. Das Verkleinerungsverhaltnis ist somit der Quotient von
Karten- und Naturstrecke. Demzufolge ergibt sich ein groRerer MaRstab, wenn bei
konstantem Dividenden 1 die MaRstabszahl als Divisor kleiner wird. Ein Lageplan
1 : 250 ist zum Beispiel groBRmalRstadbiger als ein Lageplan im MaRstab 1 : 500. Um
letzte Unklarheiten auszuraumen, hat sich das OVG Greifswald (Urteil vom
25.5.2021, 3 LB 482/16) zu folgender Klarstellung veranlasst gesehen: ,Ein groRer
MaRstab (z. B. 1 : 100 oder 1 : 250) macht das Zeichenobjekt auf einer Karte also
im Verhdltnis zur Wirklichkeit (1 : 1) relativ groR, ein kleiner MaRstab (z. B. 1 : 1000)
stellt es entsprechend kleiner gegeniiber der Wirklichkeit dar.”

Alternativ bzw. parallel zur Wahl eines groReren MaRstabs ldsst § 7 Abs. 4
BauVorlVO M-V Nebenzeichnungen zu:

Der Inhalt des Lageplans nach Absatz 3 ist auf besonderen Blattern in geeignetem
MaRstab darzustellen, wenn der Lageplan sonst uniibersichtlich wiirde.

Die MaRstabsangabe erfolgt numerisch im Plankopf (s. Abb.) und dariber hinaus
gemdR § 3 Abs. 2 BauVorlVO M-V als grafische MaRstabsleiste, (s. Abschnitt 5.1).

3.2 Darstellungsumfang

Bereits aus der Definition der Bauvorlagen in § 1 BauVorlVO M-V ergibt sich, dass
die einzureichenden Unterlagen daran zu messen sind, ob sie fiir die Beurteilung
des Bauvorhabens erforderlich sind. Nichts anderes gilt fiir die Bauvorlage
Lageplan. Auch der Inhalt des Lageplans beschrankt sich nach § 7 Abs. 3 BauVorlVO
M-V auf das zur Beurteilung des jeweiligen Vorhabens Erforderliche.
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Die Vorschrift regelt die Inhalte des Lageplans durch einen Regelkatalog, der Raum
fir Ergdnzungen durch den Bauherrn sowie fiir Nachforderungen durch die Bau-
aufsichtsbehorde (§ 2 Abs. 8 BauVorlVO M-V) ldsst. Die Begriindung spricht von
einem ,offenen Regelbeispielskatalog“. Die Kataloginhalte kénnen insofern im
Einzelfall erganzt, aber auch unterschritten werden.

Die Einschrankung, dass der Lageplan die Angaben nach § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V
enthalten misse, ,soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist”
bezieht sich auf die Voraussetzungen fiir die Beurteilung der materiellen Bau-
rechtmaRigkeit des Vorhabens. Eine Differenzierung, ob das Vorhaben in einem
vollstandigen oder einem vereinfachten Genehmigungsverfahren bzw. im Frei-
stellungsverfahren zu beurteilen ist, enthalt die BauVorlVO M-V nicht. Die Angaben
sollen es namlich zugleich der Bauaufsicht ermdglichen, die Realisierung eines
mitgeteilten Vorhabens bei Nichteinhaltung materiellen Baurechts (§ 59 Abs. 3
LBauO M-V) im Wege des repressiven Einschreitens zu unterbinden (OVG Greifs-
wald, Beschluss vom 8.1.2018, 3 LZ 331/17).

Zumeist wird nicht der vollstandig in § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V aufgefiihrte Inhalt
fur die Erstellung und Ausarbeitung des Lageplanes zugrunde gelegt, sondern nur
der fir alle Bauvorhaben gemeinsam zu fordernde Mindestinhalt. Zum Mindest-
inhalt des amtlichen Lageplanes zdhlen nach allgemeinem Verstandnis folgende
Grundangaben:

e Malstab / Nordrichtung (§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauVorlVO M-V),

e Katasterangaben / Flurstiicksgrenzen (Nr. 2),

e Grundbuch- / Eigentiimerangaben des Baugrundstiicks (Nr. 3),

e vorhandene bauliche Anlagen (Nr. 4),

e geschitzter Baumbestand (Nr. 5, teilweise),

e angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen (Nr. 7),

e die Festsetzungen eines Bebauungsplans lber die Giberbaubare Grundstiicks-
flache (Nr. 10)

e geplante bauliche Anlagen (Nr. 11),

e Hohenlage (Nr. 12),

e die Aufteilung der nicht liberbauten Flachen (Nr. 13),

e Abstandsflachen (Nr. 14).

Ob uber den Mindestinhalt hinausgehende Angaben notwendig werden, liegt im
Ermessen der jeweils zustandigen Bauaufsichtsbehorde, so dass sich eine
diesbeziigliche Abstimmung zwischen dem dafiir verantwortlichen Entwurfs-
verfasser (s. Abschnitt 4.3) und der Bauaufsichtsbehorde empfiehlt. Sofern von der
Bauaufsichtsbehérde bzw. vom Antragsteller weitere Angaben nach § 7 Abs. 3
BauVorlVO M-V gefordert werden, kénnen verschiedene Objekte bzw. Sachverhalte
auf Antrag gesondert ermittelt und dargestellt werden. Bei der Auftragsannahme
ist darauf besonders hinzuweisen.

Damit von der Bauaufsichtsbehdrde nachvollzogen werden kann, ob der Lageplan
alle zur Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Inhalte aufweist, ist es nicht
zuletzt zur eigenen Absicherung unerldsslich, dass im Plankopf einzeln aufgefiihrt
wird, welche Uber den erforderlichen Mindestinhalt hinausgehende Sachverhalte
ggf. nicht betrachtet worden sind. Dazu ist im Muster zu den im Wesentlichen in
Frage kommenden Angaben gemaR § 7 BauVorlVO M-V eine Aufzdhlung vor-
gesehen, mit der kenntlich gemacht werden kann, welche Inhalte nicht erhoben
bzw. nicht vom Auftraggeber Gibernommen worden sind.

Neben den Anforderungen im Baugenehmigungsverfahren spielt die weitergehende
Nutzung des Lageplans als grundlegendes Dokument fiir Planungszwecke und die
umfassende Veranschaulichung des Bauvorhabens eine zunehmende Rolle. Um den
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Anforderungen als Planungsgrundlage gerecht zu werden, kann die topo-
graphische Situation tber die Angaben nach § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V hinaus
verdichtet und detaillierter dargestellt werden.

3.3 Abstufungen

Grundsatzlich gilt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans der gleiche An-
forderungskanon. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich
regelmaRig eine Abstufung bzw. Beschrankung auf den Mindestinhalt ergeben.
Auch wenn somit der Darstellungsumfang nicht vergleichbar zu einem geplanten
Bauvorhaben in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist, wurde darauf
verzichtet, einen eigenen Musterlageplan fir diesen Fall zu entwickeln, da sich die
Darstellungsformen ansonsten nicht von dem Musterlageplan mit dem maximal
maoglichen Inhalt unterscheiden.

3.4 Grenzuntersuchung / Grenzfeststellung

Bei zunehmend flichensparendem Bauen und minimalen Grenzabstanden der
geplanten Bauwerke gewinnen Genauigkeit und Sicherheit der Grenzdarstellung im
Lageplan erhdhte Bedeutung. Riickt ein Gebdude selbst oder mit seinen Abstands-
flaichen naher als 0,5 Meter an die Grundstiicksgrenze heran, dann sollen tber-
fallende Abstandsflichen oder gar ein Uberbau ausgeschlossen sein. Der amtliche
Lageplan muss dann nach Sinn und Zweck des § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V
rechtssichere Aussagen zu den Grundstiicksgrenzen garantieren, die nicht mehr
von der Bauaufsichtsbehorde gepriift werden mussen.

Dartber hinaus muss auch dann eine Grenzuntersuchung unter Einbeziehung des
zugrundeliegenden Vermessungszahlenwerks erfolgen, wenn der ,Sicherheits-
abstand” von 0,5 Meter zwar zundchst (rein rechnerisch) eingehalten zu sein
scheint, die Genauigkeit der Liegenschaftskarte als Katasternachweis aber nicht
ausreicht, um dies rechtssicher zu beurteilen. Die vermessungstechnische Er-
mittlung muss stets so genau erfolgen, dass unter Beriicksichtigung des Ver-
trauensbereichs keine bauordnungswidrigen Zustande entstehen kénnen. Davon
ist auf der Grundlage von § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V immer dann aus-
zugehen, wenn die Einhaltung des dort verankerten Grundsatzes ,0,5 m zzgl.
Abstandsflache” noch rechtssicher beurteilt werden kann. Soweit diese Aussage
nicht ohne weitere vermessungstechnische Ermittlungen getroffen werden kann,
ist insoweit auch fir diese Falle die Tatbestandsvoraussetzung erfillt, dass der
Lageplan von einer Vermessungsstelle erstellt werden muss (s. Abschnitt 2.4).

Die Baubehorde muss bei der Darstellung von festgestellten Grenzen im Lageplan
davon ausgehen, dass deren Lage fiir ihre Entscheidungen verbindlich ist. Demnach
sind bei geplanter grenznaher Bebauung in dem durch § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO
M-V konkretisierten Bereich nicht festgestellte Grenzpunkte und Grenzen fest-
zustellen, sofern der Verlauf der Grundstiicksgrenze nicht durch festgestellte
Grenzpunkte beschrieben ist:

In diesen Fallen ist im Rahmen der Erstellung des Lageplans durch eine Stelle nach
Satz 4 eine Grenzfeststellung vorzunehmen.

Die in § 7 Abs. 2 Satz 4 und 5 BauVorlVO M-V Bezug genommenen Begriffe der
festgestellten Grenze bzw. Grenzfeststellung richten sich dabei nach § 29 Abs. 1
und 2 GeoVermG M-V. Der Grenzpunkt einer Flurstiicksgrenze ist danach fest-
gestellt, wenn seine ortliche Lage im geodatischen Raumbezug geometrisch
eindeutig erfasst und die Entscheidung Uber seine Lage unter Mitwirkung der
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Beteiligten bestandskraftig geworden ist. Sind zwei benachbarte Grenzpunkte einer
Flurstiicksgrenze im Rahmen eines Grenztermins oder eines Offenlegungs-
verfahrens festgestellt worden, dann ist auch ihre geometrisch definierte Be-
grenzungslinie festgestellt.

Da vorhandene Grenzpunkte gemaR § 29 Abs. 2 GeoVermG M-V bis auf eng
begrenzte und hier nicht einschldgige Ausnahmen grundsatzlich nur auf Antrag
und nicht von Amts wegen festgestellt werden koénnen, erfordert die Grenz-
feststellung einen darauf gerichteten Antrag (VG Schwerin, Beschluss vom 20.8.
2021,2 B 1122/21). Erforderlichenfalls ist daher den Beteiligten auf der Grundlage
von § 7 Abs. 2 Satz 5 BauVorlVO M-V im Rahmen der Erstellung des Lageplans eine
Grenzfeststellung aufzuerlegen.
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4 Ausfertigung des Lageplans

4.1 Beurkundung

Soweit unter den Voraussetzungen des § 7 Abs. 2 BauVorlVO M-V zwingend ein
amtlicher Lageplan von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
einer anderen Stelle im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3, 5 oder 6 GeoVermG M-V zu
erstellen ist, steht auler Frage, dass damit offentliche Urkunden im Sinne von
§ 415 ZPO entstehen, da sie ,von einer mit offentlichem Glauben versehenen
Person innerhalb des ihr zugewiesenen Geschaftskreises in der vorgeschriebenen
Form aufgenommen sind“. Der gesetzlich zugewiesene Geschaftskreis wird dabei
durch die Beurkundungs- und Beglaubigungsbefugnis des ObVI bestimmt. Nach § 2
Abs. 1 Nr. 3 BO-ObVI M-V ist der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur befugt,
Tatbestande an Grund und Boden zu beurkunden, die durch vermessungstech-
nische Ermittlungen festgestellt werden.

Die in § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V beschriebene Erstellung eines Lageplans stellt
grundsétzliche eine solche Tatigkeit nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 BO-ObVI M-V dar, die der
Beurkundung durch den ObVI zugénglich ist. Daran dndert sich auch dann nichts,
wenn ein Lageplan vom ObVI erstellt wird, obwohl dies nach den gesetzlichen
Tatbestandsvoraussetzungen in § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V nicht zwingend
erforderlich gewesen ware. Entscheidend ist allein die in der BauVorlVO M-V
Uberhaupt getroffene Zuweisung in den Aufgabenbereich des ObVI, womit die
Erstellung eines Lageplans als vermessungstechnische Ermittlung normiert wird,
die der Beurkundung nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 BO-ObVI M-V geniigt. Soweit sie solche
berufsrechtlich normierten Aufgaben ausfithren, handeln ObVI in Ausiibung eines
offentlichen Amtes hoheitlich (BGH, Urt. Vom 7. September 2017, Ill ZR 618/16).
Fur die Erstellung und Beurkundung eines amtlichen Lageplanes nach § 7 Abs. 2
BauVorlVO gilt dies unabhangig davon, ob im konkreten Fall die Voraussetzungen
des § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V vorliegen. Die Regelung des § 415 ZPO, dass
offentliche Urkunden nur dann entstehen, wenn die Behorde innerhalb des ihr
zugewiesenen Geschaftskreises tdtig wird, verlangt nicht, dass es sich um einen
Geschaftskreis handeln muss, der allein der jeweils beurkundenden Behorde zu-
gewiesen ist.

Die Beurkundung erfolgt mit dem Dienstsiegel, das der ObVI gemaR § 1 Abs. 3 BO-
ObVI M-V in Verbindung mit § 6 der Verordnung fiir Offentlich bestellte Ver-
messungsingenieure (ObVI-VO) fithrt. Zudem erfordert die Beurkundung die Unter-
schrift sowie die Angabe von Ort und Tag der Ausstellung, vgl. § 39 BeurkG. Bei
der inzwischen vorgeschriebenen elektronischen Ausfertigung (s. Abschnitt 4.2)
kann eine qualifizierte elektronische Signatur mit speziellem Berufstragerattribut
im Signaturzertifikat an die Stelle von eigenhandiger Unterschrift und Siegel treten.

Zu beachten ist, dass sich die Beurkundung des amtlichen Lageplans auf Tat-
bestdnde an Grund und Boden beschradnkt, die durch vermessungstechnische Er-
mittlungen festgestellt worden sind oder auf solche Ermittlungen zuriickgehen.
Insbesondere die Eintragungen der geplanten baulichen Anlagen nehmen an der
Beurkundung mit 6ffentlichem Glauben nicht teil.

Von einem ObVI gefertigte und beurkundete Lagepldne zum Bauantrag werden im
allgemeinen Sprachgebrauch regelmdRig als amtliche Lagepldne bezeichnet, auch
wenn die BauVorlVO M-V diesen Begriff nicht ausdricklich kennt.
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4.2 Elektronische Ausfertigung

Teil 1 (Allgemeines) der BauVorlVO M-V regelt allgemeine Grundsatze zur
Beschaffenheit und Einreichung der Bauvorlagen. Nach § 2 Abs. 1 BauVorlVO M-V
sind die erforderlichen Bauvorlagen grundsatzlich elektronisch in Textform (s.
Abschnitt 4.3) bei der Bauaufsichtsbehorde einzureichen. Da die 6rtlichen Voraus-
setzungen unterschiedlich sein kdnnen, kann die Bauaufsichtsbehdrde Vorgaben
zur Art und Weise der elektronischen Ubermittlung machen:

Der Antrag oder die Anzeige mit den zugehdrigen Bauvorlagen ist einschlieBlich der
Bauzeichnungen und sonstigen Bauvorlagen elektronisch in Textform bei der Bauauf-
sichtsbehorde einzureichen. Die Bauaufsichtsbehorde kann Vorgaben zur elek-
tronischen Einreichung machen.

Nach § 2 Abs. 3 S. 1 BauVorlVO M-V missen Bauvorlagen im archivfahigen PDF-
Format nach ISO-Norm 19005-2 (PDF/A-2) Ubermittelt werden. Das vorge-
schriebene PDF/A-2-Format wurde im Jahr 2011 normiert und basiert auf PDF 1.7,
dem Dateiformat von Acrobat 8. Gegeniiber dem bereits 2005 als I1ISO 19005-1
veroffentlichten PDF/A-1 erlaubt es insbesondere auch PDF-Ebenen (Layer). Da-
neben ldsst der Standard auch die Einbettung weiterer PDF/A-Dokumente zu. Dem
schiebt jedoch § 2 Abs. 3 S. 2 BauVorlVO M-V einen Riegel vor, indem Dateianlagen
innerhalb der PDF-Dateien flir unzuldssig erklart werden. Stattdessen wird verlangt,
dass jede Bauvorlage als eine eigene Einzeldatei erstellt und abgespeichert wird.
Demnach sind grundsatzlich auch mehrseitige PDF-Dokumente erlaubt.

Da standardkonforme PDF/A-2-Dateien maximal 2 GB groR sein diirfen, sieht § 2
Abs. 3 S. 4 BauVorlVO M-V vor, dass die Bauaufsichtsbehorden die DateigroRen
aus technischen Griinden beschranken kénnen. Fir typischen Bauvorlagen wie
den amtlichen Lageplan ist dies kaum von Bedeutung, da ohnehin eine PDF-
Erzeugung direkt aus dem Konstruktionsprogramm heraus erfolgt, um einerseits
die DateigroRen moglichst klein zu halten und andererseits eine optimale
Darstellungsqualitdt zu erzielen.

Damit eine gewisse Einheitlichkeit entsteht und die Bauaufsichtsbehorden in der
elektronischen Ablage die Ubersicht behalten, miissen die gewdhlten Dateinamen
sowohl aussagekraftige Angaben zum Dateiinhalt als auch das Erstellungsdatum
im Format Jahr, Monat, Tag (jjjjmmtt) erkennen lassen (§ 2 Abs. 3 S. 3 BauVorlVO
M-V). Zu beachten sind hier die vierstellige Jahresangabe sowie die Uber-
einstimmung mit der Datumsangabe der Ausfertigung. Die Verwendung von
Sonderzeichen und Umlauten sollte unterbleiben. Dagegen empfiehlt es sich mit
Blick auf Plandnderungen, zusatzlich die Version der Datei anzugeben.

Falls Datentrager einzureichen sind, sollen diese mit der Bezeichnung des
Bauvorhabens versehen werden und die Dokumente jeweils in eigenen Ordnern fir
die unterschiedlichen Bauvorlagen abgelegt werden (§ 2 Abs. 4 BauVorlVO). D.h.,
dass ein Ordner fir den Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte und den
Lageplan (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauVorlVO) anzulegen ist und die Berechnung des MalRes
der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 7 BauVorlVO) in einen separaten Ordner
gehort. Unterordner sollen nicht angelegt werden. Zudem diirfen die einzelnen
Dateien sowie der Datentrdger keine Sicherheitseinstellungen und keinen
Schreibschutz enthalten.

Abweichend kann die Bauaufsichtsbehorde auch andere Dateiformate, Datei-
strukturen, Bezeichnungen der Dateien, Strukturierungen der Antragsunterlagen
und DateigroRen zur Ubermittlung der Daten zulassen.
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4.3 Gesetzliche Textform

Mit Blick auf die Digitalisierung der baurechtlichen Verfahren wurde mit dem 4.
AndG LBauO M-V vom 26. Juni 2021 das zuvor fiir den Bauantrag und die
Bauvorlagen bestehende Unterschriftserfordernis aufgehoben. Die Anderung sollte
vorrangig dazu dienen, Bauantrdge einfacher elektronisch stellen zu kdnnen, gilt
aber generell und unabhdngig von der Art der Einreichung.

Daran anknipfend schreibt § 2 Abs. 1 Satz 1 BauVorlVO M-V fiir Antrdge, Anzeigen
und zugehorige Bauvorlagen nunmehr die elektronische Einreichung in Textform
vor. In Abgrenzung zur Schriftform erlaubt die Textform nach § 126b BGB eine
lesbare, unterschriftslose Erklarung, in der die Person des Erklarenden genannt ist.
Fir den trotz der entbehrlichen Unterschrift erforderlichen raumlichen Abschluss
des Dokuments muss bei diesem Formtypus allerdings weiterhin das Erklarungs-
ende deutlich gemacht werden, was Ublicherweise durch Namensnennung des
Urhebers, ein Faksimile, eine eingescannte Unterschrift oder auf dhnliche den
Abschluss kennzeichnende Weise geschieht (BT-Drs. 14/4987, S. 20).

Fir den Planverfasser, der als Fachplaner nach § 54 Abs. 2 LBauO M-V fiir die von
ihm gefertigten Unterlagen verantwortlich bleibt, ergibt sich damit anstelle der
friiher vorgesehenen Unterschrift die zwingende Notwendigkeit einer der ge-
setzlichen Textform geniligende Namensangabe. Der Musterlageplan sieht dazu
rechts unten im Plankopf ein entsprechendes Feld fiir die wahlweise Aufnahme
einer Namensnennung, Unterschrift oder elektronischen Signatur vor.

Uber die vom Vermessungsingenieur als Fachplaner zu verantwortenden Inhalte
hinaus enthilt der Lageplan insbesondere auch die Angaben gemaR § 7 Abs. 3 Nr.
11 und 13 BauVorlVO M-V nach den Projektunterlagen des Entwurfsverfassers (s.
Abschnitt 2.5), der zudem nach § 54 Abs. 2 Satz 3 LBauO M-V die Verantwortung
fur das ordnungsgemaRe Ineinandergreifen aller Fachplanungen tragt. § 3 Abs. 3
BauVorlVO M-V fordert dazu lediglich, dass die Bauvorlagen eine Angabe iliber den
Entwurfsverfasser enthalten missen. Dariiber hinausgehend sieht der Muster-
lageplan ein Unterschriftsfeld vor, das entweder die ,unterschriftliche” Bestatigung
des Entwurfsverfassers in Textform oder aber einen Vermerk Uber die erfolgte
Freigabe enthalten kann. Dies dient neben der Absicherung des Fachplaners nicht
zuletzt der Gewihrleistung des Ubereinstimmungsgebotes (§ 13 BauVorlVO M-V),
woflr der Entwurfsverfasser verantwortlich ist.

Wenn das Baugrundstiick durch geplante Grundstiicksgrenzen begrenzt wird, die
noch nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters sind (s. Abschnitt 5.2), ist
Uberdies die Kenntnisnahme des Bauherrn auf dem Lageplan ratsam. Damit waren
dann die fir eine Grundstiicksteilung im baurechtlichen Sinn aus § 19 Abs. 1 BauGB
folgenden Voraussetzungen fiir eine ,sonst wie erkennbar gemachte Erklarung des
Eigentlimers* erfullt.

4.4 Elektronische Signatur

Eine der Textform genligende Namensangabe kann fiir sich genommen noch keine
ausreichende Gewahr fiir die Authentizitiat, Integritit und Endgiiltigkeit der
elektronisch tibermittelten Daten bieten (BT-Drs. 14/4987, S. 33). Die Bauaufsicht
muss aber den Ursprung und die Unversehrtheit der elektronischen Lagepldne
rechtssicher verifizieren kénnen, auf deren Grundlage Baugenehmigungen erteilt
werden. Sie muss sich 100%-ig sicher sein durfen, dass die Unterlagen tatsachlich
vom angegebenen Fachplaner stammen, von diesem abschlieRend freigegeben
wurden und nicht beispielsweise unautorisierte Zwischenstande darstellen.
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Garantiert werden kann dies durch ein fiir den verfahrensbeteiligten Fachplaner als
Identifikations- und Authentisierungskomponente bereitgestelltes Nutzerkonto
nach § 2 Abs. 5 Satz 1 OZG, Uber das er seine Lagepldane elektronisch in das Ver-
waltungsportal der Behorde einstellt.

Solange bei den Bauaufsichtsbehérden der absenderauthentifizierende Uber-
tragungsweg mittels eigenem OZG-Nutzerkonto nicht etabliert ist, kann zur digi-
talen Authentifizierung und Gewahrleistung der Echtheitsfunktion der amtlichen
Lageplane eine qualifizierte elektronische Signatur vorgesehen werden. Man muss
und sollte sich insoweit nicht mit der Textform als gesetzlicher Mindest-
anforderung begniigen. Auch wenn nicht zwingend eine qualifizierte elektronische
Signatur gefordert ist, kann diese ohne Weiteres auf dem Lageplan angebracht
werden. Weil sie alle Tatbestandsmerkmale der Textform erflllt, ersetzt die
elektronische Form (§ 126a BGB) als ,hoherwertige® Form dann zugleich die
Textform als einfachste Formvoraussetzung (BT-Drs. 14/4987, S. 20). Somit kann
das rechts unten im Plankopf angebrachte Unterschriftsfeld gleichermaRen zur
Aufnahme einer elektronischen Signatur dienen.

4.5 Ausfertigung im Papierformat

Aufgrund des § 2 Abs. 1 BauVorlVO M-V sind alle Bauvorlagen grundsatzlich
elektronisch zu Ubermitteln. Wenn dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens im
Einzelfall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtshehorde gemalk § 3 Abs. 6 Satz 1
BauVorlVO verlangen, dass einzelne Bauvorlagen erganzend als Dokument in
Papierform tbermittelt werden.

Aus Griinden der Praktikabilitat der (analogen) Aktenfiihrung trifft Satz 2 in diesem
Zusammenhang Festlegungen zum Papierformat:

Papierexemplare miissen dem Format DIN A 4 entsprechen oder auf diese GroRe

gefaltet sein.

Auch wenn entsprechende Bestimmungen fiir ausschlieBlich elektronisch ein-
gereichten Bauvorlagen fehlen, kénnen diese Vorgaben als generelle Orientierung
dienen. Ublicherweise wird der Lageplan entsprechend dieser Grundsitze in der
Hohe des DIN A 4-Formats erstellt, wobei Legende und Deckblatt seitlich angefiigt
sind. Ein Lageplan kann aber auch mehrere Blatter umfassen und bis zum Format
DIN AO groR sein. Grenzen werden insoweit nur durch eine nicht mehr praktikable
Handhabung des (auf DIN A 4-GroRe gefalteten) Lageplans gesetzt (OVG Greifswald,
Urteil vom 25.5.2021, 3 LB 482/16).

Abweichend vom Grundsatz der elektronischen Einreichung soll die Bau-
aufsichtsbehorde im Einzelfall die Einreichung des Antrages oder der Anzeige in
Papierform zulassen, wenn die Einreichung in elektronischer Form fir den Bauherrn
unzumutbar ist (§ 2 Abs. 7 Satz 1 BauVorlVO M-V).

In Sinne einer Ubergangsvorschrift sieht § 2 Abs. 7 Satz 2 BauVorlVO zudem vor,
dass die Bauaufsichtsbehorde anstelle des elektronischen Verfahrens die Durch-
fihrung des schriftlichen Verfahrens verlangen kann, wenn dies aus technischen
oder organisatorischen Griinden erforderlich ist.

Bei ausschlieRlicher Einreichung in Papierform sind die Bauvorlagen dann in der
Regel dreifach und wenn die Gemeinde zugleich Bauaufsichtsbehorde ist, nur zwei-
fach einzureichen (§ 2 Abs. 7 Satz 3 BauVorlVO M-V). Im Fall der Genehmigungs-
freistellung gemaR § 62 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 LBauO M-V wéren ebenfalls nur
zwei Exemplare erforderlich. Trotz Wegfall des friher in § 54 LBauO M-V be-
stehenden Unterschriftserfordernisses ist eine eigenhdandige Unterschrift ratsam.

.0

BDVI

Nutzerkonto

qualifizierte
Signatur

Nachforderung
im Einzelfall

Papierformat

Ausnahmeregelung
Ubergangsvorschrift

Einreichung in
Papierform

17



BDVI

Mafstab

Mafstabsleiste

Nordpfeil

Bezug zum
Liegenschaftskataster

Fldchengrofe

Kommentar Musterlageplan

5 Inhalte des Lageplans

5.1 MaRstab und Nordrichtung

Die Regelung der Inhalte des Lageplans greift mit der Forderung nach Angabe des
MaRstabs und der Lage des Baugrundstiicks zur Nordrichtung zunachst allgemeine
Grundsatze der Kartengestaltung auf:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,
enthalten:
1. den MaRstab und die Nordrichtung ...

Die Angabe des verwendeten MaRstabs ist zur grafischen Ermittlung von MaRen
aus der Zeichnung erforderlich. Die numerische MaRstabsangabe steht deutlich
hervorgehoben im Schriftfeld des Plankopfs.

Zum erleichterten Umgang mit elektronisch vorliegenden Lagepldnen sieht § 3 Abs.
2 BauVorlVO M-V bedarfsweise vor, die zeichnerische Darstellung zusatzlich mit
einer grafischen MaRstabsleiste zu versehen:

Im Lageplan und in jeder Bauzeichnung muss neben der numerischen Angabe des MaR-
stabes zur Kalibrierung auch eine grafische MaRstabsleiste enthalten sein, sofern nicht
vorhandene MaRketten eine Kalibrierung ermoglichen. Diese ist mit den tatsachlichen
Distanzen zu beschriften.

Fur die Ubersichtlichkeit oder die optimale Ausnutzung des Papierformats ist es
nicht immer sinnvoll, den Planinhalt auf dem Zeichentrdger nach Norden aus-
zurichten. Eine Darstellung, die am unteren Rand der Zeichnung die StraRe
(6ffentliche Zuwegung zum Baugrundstiick) anordnet, ist ebenfalls praktikabel.
Deshalb enthilt jeder Plan unabhadngig von der Lage des Grundstiicks einen Nord-
pfeil.

5.2 Katasterangaben und Flurstiicksgrenzen

Fir die Beurteilung der Zuldssigkeit des Bauvorhabens ist die Darstellung der Flur-
sticksgrenzen von entscheidender Bedeutung, so dass die in § 7 Abs. 2 LBauO M-V
angeordneten Erstellung des Lageplans auf Grundlage des Geobasisinformations-
systems Liegenschaftskataster in § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauVorlVO M-V weiter konkreti-
siert wird:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

2. die katastermaRigen FlachengroRen, Flurstiicksnummern und die Flurstiicks-
grenzen des Baugrundstiicks und der benachbarten Grundstucke, ...

BestimmungsgemaR ist im Lageplan nicht die tatsachliche, aus Koordinaten der
Grenzpunkte zu bestimmende Flache anzugeben, sondern die im Liegenschafts-
kataster (und entsprechend im Grundbuch) nachgewiesene FlachengroRe (Buch-
flache). Die FlichengroRe des Baugrundstiicks wird dabei in der Regel im Plankopf
im Zusammenhang mit den Grundbuchangaben (s. Abschnitt 5.3), die Angaben zu
den darzustellenden Nachbargrundstiicken hingegen meist im Plan selbst
eingetragen. Soweit es sich um erst noch zu bildende Flurstiicke handelt, erfolgt
die Angabe vorbehaltlich der Ubernahme in das Liegenschaftskataster.
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Soweit die Vorschrift auf die benachbarten Grundstiicke abstellt, sind hier im bau-
rechtlichen Sinne nur jene Grundstiicke erfasst, die durch das Vorhaben in ihren
offentlich-rechtlich geschitzten Belangen beriihrt sind oder sein kénnten. Daher
ist insbesondere die Angabe der Flachen offentlicher Verkehrsflaichen nicht er-
forderlich.

Die Flurstiicksnummern dienen der eindeutigen Zuordnung der dargestellten
Flurstiicke und werden direkt entsprechend der Liegenschaftskarte in den Lageplan
eingetragen. Bei einer fluriibergreifenden Erfassung gehoéren auch die Flurgrenzen
mit entsprechender Signatur zum erforderlichen Darstellungsumfang.

Auf der Basis der Ermittlung vermessungstechnischer Tatbestande an Grund und
Boden werden im amtlichen Lageplan rechtssichere Aussagen zu den Flurstiicks-
grenzen getroffen, wobei die Aussagen zur Zuverldssigkeit und ortlichen Erkenn-
barkeit der Grenzmarken auf dem Nachweis im Liegenschaftskataster basieren.
Kommentierende Zusatze wie ,rechnerisch bestimmt“ oder ,nicht messbar” sind
entbehrlich, da diese fur das bauaufsichtliche Verfahren nicht entscheidungs-
relevant sind.

Die Baubehorde muss bei der Darstellung von festgestellten Grenzen im Lageplan
davon ausgehen konnen, dass deren Lage fiir ihre Entscheidungen verbindlich ist.
Dazu wird der Feststellungstatus der Grenzpunkte mit Schriftzusdtzen zum Aus-
druck gebracht. Alternativ kann zur einfachen Veranschaulichung der jeweiligen
Qualitat des zugrundeliegenden Grenznachweises aber auch eine Farbsignatur im
Stil eines erweiterten Ampelsystems dienen, die auf einen Blick den Status der
Grenzpunkte und Grenzen des Baugrundstiicks verdeutlicht (s. Abbildung).

7\

aftskataster mit Grenzzeichen @,

rum Lagestatus

ohne Grenzzeichen

Feststellung im nicht
laufenden Verfahren festzustellen

O . O . @) . O .
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Handelt es sich bei den Grenzen des Baugrundstiicks um festgestellte Grenzen,
kann dies im vorgeschlagenen Ampelsystem durch eine grine Farbsignatur
kenntlich gemacht werden. Dafiir kommt es nicht zwingend darauf an, dass eine
Grenzfeststellung bereits in das Liegenschaftskataster Ubernommen wurde. Denn
nach § 29 Abs. 1 Satz 1 GeoVermG M-V ist ein Grenzpunkt einer Flurstiicksgrenze
bereits dann festgestellt, wenn seine ortliche Lage im geodatischen Raumbezug
geometrisch eindeutig erfasst und die Entscheidung Uber seine Lage unter
Mitwirkung der Beteiligten bestandskraftig geworden ist. Dies gilt sowohl fir
vorhandene als auch fiir neue Grenzpunkte. Auf die Ubernahme in das Liegen-
schaftskataster kommt es demnach fir den Rechtsstatus als festgestellte Grenze
nicht an. Vielmehr geniigt es, dass die Grenzfeststellung ein Monat nach ihrer
schriftlichen Bekanntgabe oder Offenlegung (§ 70 VwGO) bestandskraftig gewor-
den ist, soweit die Beteiligten des Grenzfeststellungsverfahrens nicht bereits in
einem Grenztermin nach § 31 GeoVermG M-V auf Rechtsmittel verzichtet haben.

In Bezug auf die geometrische Qualitdt mit festgestellten Grenzpunkten annahernd
gleichzusetzen sind Grenzpunkte, deren Feststellung sich in einem laufenden
Verfahren befindet. Bei diesen Grenzpunkten wurde bereits die ortliche Lage im
geodadtischen Raumbezug geometrisch eindeutig erfasst. Eine gelbe Farbsignatur
stellt somit eine verldssliche und belastbare Aussage hinsichtlich der geo-
metrischen Genauigkeit und Zuverldssigkeit dar. Allerdings ist dabei die Rechts-
wirkung nach § 29 Abs. 1 Satz 1 GeoVermG M-V noch nicht eingetreten, weil
entweder der Grenztermin noch aussteht oder Widerspruchsfristen laufen.
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Bei geplanter grenznaher Bebauung sind nicht festgestellte Grenzpunkte und
Grenzen festzustellen, sofern der Verlauf der Grundstiicksgrenze nicht durch
festgestellte Grenzpunkte im Sinne von § 29 Abs. 1 GeoVermG M-V beschrieben
ist. Ist dies der Fall, ohne dass die Beteiligten im Vorfeld eine Grenzfeststellung
beantragen, verdeutlicht die rote Farbsignatur den von der Vermessungsstelle fiir
geboten erachteten Feststellungsbedarf. Von einem Feststellungsbedarf ist
regelmaRig auszugehen, wenn die Einhaltung des in § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO
M-V festgeschriebenen Grundsatzes ,0,5 m zzgl. Abstandsflache” (s. Abschnitt 2.4)
von der Vermessungsstelle ohne Einleitung eines Grenzfeststellungsverfahrens
nicht verlasslich anhand des Katastergrenznachweises beurteilt werden kann. Den
Beteiligten ist dann von der unteren Bauaufsichtsbehérde gemaR § 7 Abs. 2 Satz 5
BauVorlVO M-V erforderlichenfalls eine Grenzfeststellung im Rahmen der Erstellung
des Lageplans aufzuerlegen (s. Abschnitt 3.4).

Sind hingegen einzelne nicht festgestellte Grenzpunkte fir das beantragte Bau-
vorhaben nicht relevant, z. B. weil die zugehorige Grenze so weit vom geplanten
Vorhaben entfernt ist, dass unter Berlicksichtigung des Vertrauensbereichs der
Katasterunterlagen keine bauordnungswidrigen Zustande entstehen kénnen, kann
dies durch eine graue Farbsignatur zum Ausdruck gebracht werden. Davon ist
wiederum auf der Grundlage von § 7 Abs. 2 Satz 4 BauVorlVO M-V regelmiRig dann
auszugehen, wenn die Einhaltung des dort verankerten Grundsatzes ,0,5 m zzgl.
Abstandsflache® (s. Abschnitt 2.4) von der Vermessungsstelle anhand des
Katastergrenznachweises verldsslich und rechtssicher beurteilt werden kann.

Die Grenzldngen des Baugrundstiicks sind maRstdblich im Plan enthalten, kénnen
dariiber hinaus aber entsprechend ihrem Nachweis im Liegenschaftskataster
zusatzlich mit MaRangaben versehen werden. Dies erfolgt i. d. R. mit Zentimeter-
genauigkeit dort, wo die maRstdbliche Darstellung der Grundstiicksgrenzen nicht
zur Beurteilung des Vorhabens ausreicht. Denkbar ist auch mangels Zahlen-
nachweis im Kataster eine aus alten Karten abgegriffene Angabe in eckigen
Klammern als Hinweis auf die grafische Genauigkeit (s. Abbildung).

Die Darstellung der Grenzen des Baugrundstiicks erfolgt zur besseren Uber-
sichtlichkeit gemaR Anlage 1 Nr. 1 BauVorlVO mit einer dicken gerissenen Linie in
Violett. Die Signatur wird fiir die Linie selbst und nicht als Begleitlinie verwendet.
Im Ubrigen folgt die Darstellung der Flurstiicke und (Gebiets-)Grenzen den
Festlegungen des ALKIS-Signaturenkatalogs Schwarz-Weif (GeolnfoDok 6.0).

Ein Baugrundstiick kann durch erst noch geplante Grundstiicksgrenzen begrenzt
werden. Geplante Grundstiicksgrenzen werden durch eine rote Linie gekenn-
zeichnet. Dies gilt sowohl fiir bereits vermessene Grenzen, die noch nicht
Bestandteil des Liegenschaftskatasters sind als auch fir geplante Grenzen. Zu
empfehlen sind in diesem Zusammenhang Textzusdtze folgender Art:

Die dargestellten geplanten Flurstiicksgrenzen sind Bestandteil einer laufenden
Liegenschaftsvermessung zur Flurstiicksbildung und noch nicht bestandskrdiftig.
Die dargestellten Grenzmafe gelten nur vorbehaltlich des Eintritts der
Bestandskraft in vorliegender Form.

Rot dargestellte Flurstiickskennzeichen sind vorldufig.

Fldchenangaben vorbehaltlich der unverdnderten Ubernahme in das Liegen-

schaftskataster.
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Ist ein offentlich-rechtliches Bodenordnungsverfahren anhdngig, sind die Flur-
stiicksgrenzen gemdR dem Nachweis des Liegenschaftskatasters und - sofern
bereits vorhanden - zusatzlich die im Verfahren vorgesehenen Grenzen dar-
zustellen, solange noch der alte Rechtszustand gilt. Zur Unterscheidung von
geplanten Grenzen aulerhalb von Bodenordnungsverfahren kénnen die im
Verfahren vorgesehenen Grenzen farblich hervorgehoben werden, z.B. durch Blau.
Die Art des jeweiligen Bodenordnungsverfahrens ist konkret zu benennen, indem
an geeigneter Stelle ein entsprechender Vermerk angebracht wird. Die ansonsten
erforderliche Grenzfeststellung nach § 7 Abs. 2 Satz 5 BauVorlVO M-V ist bei altem
Bestand in Bodenordnungsverfahren nicht erforderlich. Nach Erlass der Aus-
fihrungsanordnung und Eintritt des neuen Rechtszustands kénnen rechtswirksame
Verfligungen nur noch uber die im Bodenordnungsplan ausgewiesenen neuen
Grundstiicke getroffen werden. Solange das Liegenschaftskataster noch nicht
berichtigt ist, gilt der Plan als amtliches Verzeichnis nach § 2 Absatz 2 der Grund-
buchordnung. Es sind die in dem Verfahren ergangenen rechtsverbindlichen
Entscheidungen zu beriicksichtigen.

5.3 Grundbuchangaben

Nach § 70 Abs. 1 LBauO M-V sind alle Nachbarn vor Erteilung von Abweichungen
und Befreiungen zu benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-rechtlich
geschiitzte nachbarliche Belange berihrt werden. Diese Vorschriften lassen es
zweckmdaRig erscheinen, im Lageplan die entsprechenden Grundstiicks- und
Eigentimerangaben aufzufiihren, so wie es § 7 Abs. 3 Nr. 3 BauVorlVO M-V vor-
sieht:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,
enthalten:
3. die im Grundbuch gefiihrte Bezeichnung des Baugrundstiicks und der be-

nachbarten Grundstiicke mit den jeweiligen Eigentiimerangaben, ...

Die Einschriankung ,soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist” gilt
in besonderem Male fiir die Angabe von Eigentiimerangaben als personen-
bezogene Daten. Nach Art. 5 Abs. 1 lit. ¢ der EU-Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) muss die Verarbeitung personenbezogener Daten auf das fir die Zwecke
der Verarbeitung notwendige MaR beschrdnkt sein (,Datenminimierung“) und nach
lit. e zugleich zur Erreichung des Zwecks erforderlich sein. Zur Vermeidung von
datenschutzrechtlichen Komplikationen sollten daher fiir Nachbargrundstiicke die
Eigentimer nur im Ausnahmefall namentlich angegeben werden, soweit dies tat-
sachlich zur Beurteilung des Vorhabens zwingend erforderlich ist.

Die Hauptanforderung von § 7 Abs. 3 Nr. 3 BauVorlVO M-V nach der Angabe der
im Grundbuch gefiihrten Bezeichnungen der Grundstiicke begegnet im Gegensatz
dazu keinen datenschutzrechtlichen Bedenken, da es sich insoweit unter Zugrunde-
legung des EuGH-Urteils vom 19. Oktober 2016 (C-582/14) und der anschlieRenden
BGH-Entscheidung vom 16. Mai 2017 (VI ZR 135/13) aus Sicht eines aufen-
stehenden Dritten nicht um personenbezogene Daten handelt. Somit kdnnen die
Angaben zum Grundbuchblatt sowohl fir das Baugrundstiick als auch die be-
nachbarten Grundstiicke bedenkenlos eingetragen werden.

Fiir die Grundbuch- und Eigentiimerangaben fir das Baugrundstiick und ggf. die
unmittelbar benachbarten Flurstiicke konnen entweder beigebrachte Grundbuch-
ausziige oder aber Ausziige aus dem Liegenschaftskataster (ALKIS) Verwendung
finden. Zum Nachweis der Aktualitdt ist der Zeitpunkt dieser Daten (z. B.
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,Katasternachweis vom ...“) mit anzugeben. Zu beachten ist, dass zu den Eigen-
timern im Sinne der Vorschrift auch Miteigentimer, Wohnungseigentiimer und
Erbbauberechtigte zdhlen.

Die Darstellung der Eigentiimerangaben erfolgt wahlweise tabellarisch oder im Plan
selbst. In der tabellarischen Darstellung fiir das Baugrundstiick werden Eigen-
timerangaben, Flurstiicks- und Grundstiickbezeichnungen zusammengefasst
(Gemarkung, Flur- und Flurstiickskennzeichen, FlachengréRe, Grundbuchbezirk,
Grundbuchblatthummer, laufende Nummer des Grundstlicks im Bestandsverzeich-
nis). Es hat sich bewahrt, die Angaben zum Baugrundstiick im Plankopf und die
librigen Angaben zu den Nachbarflurstiicken im Planteil einzutragen. Ist die Anzahl
der Eigentiimer zu einem Grundstiick untibersichtlich groR, erfolgt im Planteil nur
ein Verweis auf ein tabellarisches Anlageblatt mit samtlichen Eigentiimern. Bei einer
WEG ist deren Vertreter anzugeben.

Nicht ausdricklich gefordert, aber zweckmaRig ist die Angabe der Bezeichnung des
Baugrundstiicks nach StraRe und Hausnummer. Im Musterlageplan ist hierfiir das
Formularfeld ,Bauvorhaben (nach Art und Zweck)“ im Plankopf vorgesehen. Die
Anschrift des Eigentlimers des Baugrundstiicks wird in der Regel dem ebenfalls zur
Eintragung im Plankopf vorgesehenen Angabe zum ,Bauherr / Antragsteller”
entsprechen. Die Anschriften der Eigentiimer der Nachbargrundstiicke kdnnen zur
Beschleunigung des Verfahrens der Nachbarbeteiligung durch die Bauaufsichts-
behorde ebenso optional angegeben werden.

5.4 Gebaudebestand

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind fiir die Beurteilung eines Vorhabens von
besonderer Bedeutung, wenn daran angebaut wird oder Abstandsflichen bzw.
Brandschutzabstande einzuhalten sind. Zudem ist die benachbarte Bebauung fir
die Frage des Einfligens im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB von ausschlag-
gebender Bedeutung. Dementsprechend sieht § 7 Abs. 3 Nr. 4 BauVorlVO M-V die
Erfassung und Darstellung im Lageplan wie folgt vor:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

4. die vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick und den benach-
barten Grundstiicken mit Angabe ihrer Nutzung, First- und AuRenwandhohe,
Dachform und der Art der AufRenwdande und der Bedachung, ...

Sinn und Zweck der Regelung ist es, im Lageplan die fir die bauaufsichtliche
Entscheidung maRgebenden tatsachlichen baulichen Verhiltnisse des Vorhaben-
grundstiicks und seiner unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke darzu-
stellen. Daher miissen auf den Nachbargrundstiicken zwingend nur jene baulichen
Anlagen erfasst werden, die zur ,Beurteilung des Vorhabens erforderlich“ sind.
Ungeachtet dessen ist fur die Aussage zur Vollstandigkeit des vorhandenen
Gebaudebestandes immer eine eingehende Priifung mit Ortsvergleich erforderlich.

Aus der Zweckbestimmung als Grundlage zur Beurteilung der Umgebungs-
bebauung gemalR § 34 BauGB ergibt sich, dass bei Bebauungspldanen nach § 30
BauGB die Forderung des § 7 Abs. 3 Nr. 4 BauVorlVO M-V nicht erflllt werden
braucht. In diesem Fall eriibrigt es sich, First- und AuRenwandhodhen der vor-
handenen Gebdude auf dem Baugrundstiick und den Nachbargrundstiicken mit
aufzunehmen.

Die Darstellung der vorhandenen baulichen Anlagen oder Bauteile erfolgt gemaR
Anlage 1 Nr. 2 BauVorlVO M-V mit einer Kreuzschraffur in Grau unter einem Winkel



Stand: Mai 2023

von 50 Gon zur langsten Gebaudeseite. Die Richtung der Schraffur ist fiir das ganze
Gebdude einheitlich. Der Abstand der ersten bzw. letzten Schraffurlinie vom
Gebaudeumring ist moglichst gleich groR zu wahlen. Werden mehrere aneinander
gebaute Gebdude oder Gebdudeteile dargestellt, sollte die Gebaudeschraffur an der
Trennungslinie mdéglichst nicht durchlaufen, sondern gegeneinander versetzt
werden. Eingetragene MaRangaben und dergleichen werden im Allgemeinen
freigestellt. Die Schraffur wird dazu im Abstand von 0,5 mm rechtwinklig um die
Eintragung weggelassen. Die Genauigkeit der Darstellung muss dem MaRstab des
Lageplans und den Anforderungen an die Nutzungsberechnung geniigen.

Die Angabe der Nutzung erfolgt nach ortlicher Inaugenscheinnahme auf Grundlage
der im Liegenschaftskataster gefiihrten Gebdudefunktion. Unterschieden werden
die in § 2 LBauO M-V beschriebenen baulichen Anlagen, insbesondere Wohn-
gebdude, Biirogebdude, landwirtschaftliches Betriebsgebdude, Garage, Verkaufs-
statte, Versammlungsstatte, Beherbergungsstatte aber auch Produktionsgebaude,
Industriebetrieb usw. Die Nutzungsangaben sind, wenn sie aus Platzgriinden nicht
ausgeschrieben werden, in der Legende zu erlautern (z. B. "Whs = Wohnhaus").

First- und AuRenwandhodhen der vorhandenen Gebdude auf dem Baugrundstiick
und den Nachbargrundstiicken sind ebenfalls gemalR § 7 Abs. 3 Nr. 4 BauVorlVO
M-V aufzunehmen. Dabei bezeichnet der gesetzlich nicht definierte Begriff der
Firsthohe die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Unter der Wandhohe
ist das MaR von der Gelandeoberflache (s. Abschnitt 5.12) bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand zu
verstehen (§ 6 Abs. 4 S. 2 LBauO M-V).

Um Fehlinterpretationen vorzubeugen und eine durchgehende Einheitlichkeit der
Hohenangaben im amtlichen Lageplan zu gewahrleisten, werden die Gebaude-
hohen der vorhandenen Bebauung nicht als relative MaRangaben in Bezug auf die
EingangsfuBRbodenhthe (EFH) oder Gelandehohe angegeben, sondern erfolgen in
dem nach § 7 Abs. 3 Nr. 12 BauVorlVO M-V vorgesehenen (amtlichen) Hohen-
bezugssystem. Die Angabe der mit dem Zusatz FH versehenen Firsthohe entspricht
somit regelmaRig der absoluten Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante
Uber Normalhdhen-Null (NHN) im Bezugssystem DHHN2016 (s. Abschnitt 5.12 b).
Die Angabe der AuRenwandhohe erfolgt dabei indirekt durch die Hohenangabe des
Schnittpunkts (SP) der AuRenwandfliche mit der Dachhaut, d.h. ebenfalls tber
NHN. Die unmittelbare maRliche Angabe der AuRenwandhéhe ist dann entbehrlich.
Sie ergibt sich gemaR ihrer Definition in § 6 Abs. 4 S. 2 LBauO M-V aus der Differenz
der Hohenlage von Schnittpunkt (SP) und der in Analogie zu § 7 Abs. 3 Nr. 12
BauVorlVO M-V an den Eckpunkten angegebenen Geldndehdhe. An den Giebelseiten
kann die Ermittlung der Wandhohen in gleicher Weise unter Einbeziehung der
Hohenlagen von Firsthohe (FH) und Schnittpunkten (SP) erfolgen.

Aus der zugrundeliegenden Zweckbestimmung zur Beurteilung der Umgebungs-
bebauung gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ergibt sich, dass im Geltungsbereich
von Bebauungspldnen nach § 30 BauGB die Angaben von First- und AuBenwand-
hohen entbehrlich sind. Ferner werden in der Regel die Maximalhohen der
Hauptgebaude auf jedem Grundstiick ausreichen.

Fakultativ kann die Anzahl der (Voll-)Geschosse in romischen Ziffern in den
entsprechenden Gebaudeteil eingetragen werden, auch wenn diesem Kriterium fir
die Frage des Einfligens keine ausschlaggebende Bedeutung zukommt.

Die Dachformen sind in ausreichendem MaRe der Kantendarstellung der First-
linien, Traufen, Kehlen, Grate und Verfallungen zu entnehmen, so dass eine da-
riber hinausgehende Bezeichnung als Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdach
unterbleiben kann.
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Die geforderte Angabe der Art der Bedachung ist vor dem Hintergrund der An-
forderungen des § 32 LBauO M-V in Bezug auf den Brandschutz zu sehen,
insbesondere mit Blick auf die sich aus § 32 Abs. 2 LBauO M-V ergebenden
Brandschutzabstdande. Fir die Darstellung der Bauart im Lageplan ist demnach
primar die Unterscheidung zwischen einer harten und einer weichen Bedachung
eines Gebdudes relevant.

Da aber die brandschutzfachliche Bewertung des Gebdudebestands nicht dem mit
Lageplanerstellung beauftragten Vermessungsingenieur obliegt, werden regel-
maRig nur die verwendeten Baustoffe anstelle einer Unterscheidung zwischen
harter und weicher Bedachung angegeben, so dass im Zweifelsfall auf Grundlage
von § 2 Abs. 8 BauVorlVO M-V weitere Nachweise verlangt werden kénnen.

Die Bauart der AuBenwdnde kann bei der ortlichen Vermessung nicht beurteilt
werden und obliegt insofern der Beurteilung anderer Fachplaner.

5.5 Bau- und Kulturdenkmale, geschiitzte Natur-
bestandteile

Nach § 3 Abs. 1 LBauO M-V sind (bauliche) Anlagen so anzuordnen, zu errichten,
zu andern und instand zu halten sind, dass u.a. die natlirlichen Lebensgrundlagen
nicht gefahrdet werden.

Da denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse und naturschutzrechtliche Gestattungen
in der Baugenehmigung aufgehen (§ 63 Satz 1 Nr. 3, § 64 Satz 1 Nr. 3 LBauO M-V),
werden gemaR § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauVorlVO M-V Angaben zu Bau- und Natur-
denkmalen auf dem Baugrundstiick und auf den Nachbargrundstiicken erhoben:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

5. Bau- und Kulturdenkmale sowie geschiitzte Naturbestandteile auf dem Bau-
grundstiick und auf den umgebenden Grundstiicken, ...

Auf diese Weise konnen die gebotenen Priifungen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erfolgen.

a) Bau- und Kulturdenkmale

Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) sind Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein oOffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir
die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Er-
haltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volks-
kundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). Gegen-
stand des Baudenkmalschutzes sind im wesentlichen Bauwerke aller Art, die noch
heute ganz oder teilweise im urspriinglichen Zustand erhalten sind.

Denkmale im Sinne des DSchG M-V sind in die Denkmallisten einzutragen, die bei
den unteren Denkmalschutzbehorden getrennt nach Bodendenkmalen, Baudenk-
malen und beweglichen Denkmalen gefiihrt werden. Die Denkmallisten stehen
jedermann zur Einsicht offen.

Daruber hinaus ist in Denkmalbereichen jedes Gebdude unabhdngig von seiner
eigenen Denkmalwiirdigkeit einem Einzeldenkmal gleichgestellt. Denkmalbereiche
werden durch Rechtsverordnung ausgewiesen und von der unteren Denkmal-
schutzbehorde ortsiiblich bekannt gemacht. Nach § 2 Abs. 3 S. 1 DSchG M-V sind
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Denkmalbereiche Gruppen baulicher Anlagen, die aus den in Absatz 1 genannten
Griinden erhaltenswert sind, unabhdngig davon, ob die einzelnen baulichen
Anlagen fir sich Baudenkmale sind. Satz 3 der Vorschrift bestimmt erganzend,
dass mit dem Denkmalbereich das duRere Erscheinungsbild geschiitzt wird.

Die Denkmaleigenschaft eines Objekts ist nicht von der Eintragung in die jeweilige
Denkmalliste abhdngig (§ 5 Abs. 2 DSchG M-V). Die Listeneintragung erfolgt
insoweit nachrichtlich. Daher sind Fragen zur Denkmaleigenschaft eines Gebadudes
im Zweifel durch die zustindige Denkmalfachbehorde zu kldren, wobei die Verant-
wortung fir die richtigen Angaben beim Entwurfsverfasser zu sehen ist.

Eine rechtsverbindliche Auskunft, ob sich ein Denkmal auf dem Baugrundstiick be-
findet oder ob das Baugrundstiick in einem Denkmalbereich liegt, bekommt man
bei der unteren Denkmalschutzbehérde der Landkreise. Die Verantwortung fiir die
richtigen Angaben in Bezug auf Bau- und Kulturdenkmale ist beim Entwurfs-
verfasser zu sehen. Die Bereitstellung von Angaben lber Belange des Denkmal-
schutzes erfolgt insoweit in der Regel durch den Antragsteller bzw. Entwurfs-
verfasser, sofern die Abfrage der Denkmaler nicht von vornherein ausgeschlossen
wird, weil dies zur Beurteilung des Vorhabens nicht erforderlich erscheint oder
ausgeschlossen werden kann. Letzteres wird durch einen entsprechenden Vermerk
im Lageplan dokumentiert.

Kann ein Denkmalstatus nicht durch Erkundigung beim Eigentlimer/Antragsteller
in Erfahrung gebracht werden, besteht die Moglichkeit der Recherche iiber den in
GAIA-MV (www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight) eingebun-
denen WMS-Dienst des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege (www.geodaten-
mv.de/dienste/gdimv_denkmale?), in den Geoportalen der Landkreise (z.B.
www.geoport-hro.de oder geoport-lk-mse.de/geoportal/baudenkmale.php) bzw.
unmittelbar in den Denkmallisten, die zumeist auf den Internetseiten der
Landkreise zur Verfiigung stehen:

=  www.lk-vr.de/Kreisportrait/Denkmale/Denkmalliste

= rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt_fuer_kultur_denkmalpfleg
e_und_museen/denkmalpflege/denkmalliste/276636

=  www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de/Angebote/Bauen-
Kataster/Denkmalschutzbehérde-Denkmalliste.php?FID=2037.128.1

=  www.nordwestmecklenburg.de/de/denkmalverzeichnis.html

=  www.schwerin.de/mein-schwerin/leben/planen-
bauen/denkmalschutz/denkmalliste/

=  www.landkreis-rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/
denkmalpflege/index.html

Die Herkunft der Angaben wird entsprechend im Lageplan vermerkt.

b) geschiitzte Naturbestandteile

Wenn nach § 7 Abs. 3 Nr. 5 BauVorlVO M-V geschiitzte Naturbestandteile im
Lageplan darzustellen sind, so ist dies nicht auf naturschutzrechtliche Schutz-
gebiete beschrankt. Das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 versteht unter ,geschitzten Teile von Natur und Landschaft“ neben
Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Biosphdrenreservaten, Natur-
parken und Nationalparken insbesondere auch Naturdenkmaler, gesetzlich
geschitzte Baume sowie Biotope und Geotope.

Grundstiicke in geschitzten Teilen von Natur und Landschaft sowie in Gebieten des
Netzes ,Natura 2000“ kdnnen in ein Verzeichnis eingetragen werden (§ 14 Abs. 5
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NatSchAG M-V). Dariiber hinaus regelt § 14 Abs. 8 NatSchAG M-V die nachrichtliche
Eintragung in das Liegenschaftskataster:

Festsetzungen von geschitzten Teilen von Natur und Landschaft ... werden in das
durch die Katasterbehorden fortzufiihrende Liegenschaftskataster aufgenommen.
Dies erfolgt durch einen entsprechenden Hinweis zu allen betroffenen Flurstiicken
in dem automatisiert gefiihrten Liegenschaftsbuch.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 Abs. 1 und Geotope nach § 20 Abs. 2
NatSchAG M-V sind in ein Verzeichnis einzutragen, das von der oberen Natur-
schutzbehorde gefiihrt wird. Das Verzeichnis liegt bei der oberen sowie der 6rtlich
zustandigen unteren Naturschutzbehérde zur Einsicht fiir jedermann aus.

Das unter www.umweltkarten.mv-regierung.de erreichbare Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern erméglicht die Recherche tiber Schutzgebiete sowie Bio-
und Geotope. Dariiber hinaus stehen die Themen des Kartenportals Umwelt Gber
einen  WMS-Dienste  zur  Verfiigung. Naturschutz =  Schutzgebiete:
www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/mv_a2_schutzgeb_wms.php?  Natur-
schutz -> Biotope: www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/ mv_a2_biotope_
wms.php?. Mehr Informationen unter www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/
umwelt/umweltinformation/gis/kartenportal/kartendienste.htm.

¢) geschutzter Baumbestand

Mit § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V werden Einzelbdume zu geschiitzte Landschafts-
bestandteilen gemaR § 29 BNatSchG erkldrt. Somit gehort auch der geschiitzte
Baumbestand zu den im Lageplan darzustellenden geschiitzten Naturbestand-
teilen. Die Darstellung des Baumbestandes ist Voraussetzung fiir eine ange-
messene Bewertung von Schutzwirdigkeit und des Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmenbedarfs. Dabei sind im Lageplan nicht alle auf den betroffenen Grund-
stiicken vorhandenen Baume einzutragen, sondern jeweils nur geschiitzte Baume.
Der geschiitzte Baumbestand ergibt sich unmittelbar aus den Regelungen des § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V, die den Schutz vom Stammumfang abhdngig macht:

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern liber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies
gilt nicht fir

1. Bdume in Hausgdrten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde und der zustindigen Denkmalschutzbehorde einver-
nehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaum-

o W g> N

bestands erstellt wurde.

In den speziell von Bauvorhaben meist betroffenen Hausgarten sind demnach nur
Eichen, Ulmen, Platanen, Linden, Buchen, Walnuss und Esskastanie mit ent-
sprechendem Stammumfang gesetzlich geschiitzt. Andere Baumarten wie Ahorn,
Birke, Esche, Hainbuche, Kastanie, Robinie und alte Hochstamm-Obstbaume
geniefen in Hausgdrten demnach keinen gesetzlichen Schutz. Der Begriff
,Hausgarten® ist dabei umfassend zu verstehen, es sind alle Nutzungsformen
gemeint. Auch Garten, die nicht in eine klassische Gartenkategorie (Nutz- oder


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/mv_a2_schutzgeb_wms.php?
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/%20mv_a2_biotope_%20wms.php?
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/%20mv_a2_biotope_%20wms.php?
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/%20umwelt/umweltinformation/gis/kartenportal/kartendienste.htm
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/%20umwelt/umweltinformation/gis/kartenportal/kartendienste.htm
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Ziergarten) eingeordnet werden kénnen, etwa gemeinschaftlich genutzte Garten
oder Grinflachen vor Wohnbldcken sind als Hausgarten zu klassifizieren.

Uber die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen hinaus sind
gemdl § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V Alleen und einseitige Baumreihen an Verkehrs-
flachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile und somit
im Lageplan ebenfalls darzustellen.

Neben den unmittelbar geltenden Bestimmungen der §§ 18 und 19 NatSchAG M-V
sind bei der Anfertigung des Lageplans ortliche Baumschutzsatzungen zu
beriicksichtigen. Stidte, Gemeinden und Amter kénnen auf Grundlage des § 29
Abs. 1 BNatSchG im Einklang mit der Kommunalverfassung mit eigenen Baum-
schutzsatzungen weitere Bdaume unter Schutz stellen. Beispielsweise hat die
Landeshauptstadt Schwerin in der Baumschutzsatzung vom 28. April 2014
festgelegt, dass im Stadtgebiet bereits Baume mit einem Stammumfang ab 80
Zentimetern in 1,30 m Hohe geschiitzt sind.

Kommunale Satzungen kdénnen jedoch nur weitere Baume unter Schutz stellen,
nicht den gesetzlichen Mindestschutz aufweichen. Demnach kann sich z.B. die
Aussage des § 2 Abs. 2 Nr. 3 der Schweriner Baumschutzsatzung, dass Nadelbaume
(mit Ausnahme von Eibe und Ginkgo) generell nicht geschiitzt sind, nur auf Baume
mit einem Stammumfang unter 100 cm bzw. Bdume in Haus- oder Kleingdrten
beziehen. Denn nach § 18 Abs. 1 Satz 1 NatSchAG M-V sind Einzelbaume mit
mindestens 100 cm Stammumfang geschiitzt, ohne dass eine spezielle Ausnahme-
regelung fir Nadelbaume besteht.

Die Darstellung einzelner Baume beschrankt sich auf alle fir die Beurteilung des
geplanten Bauvorhabens notwendigen Bereiche des Baugrundstiicks - z.B. das Bau-
feld, die Zufahrt oder Grenzndhe. Weitere Baumbestinde werden mit Flachen-
signatur im Lageplan eingetragen, sofern nicht zusatzliche Einzelmessungen
vereinbart wurden. Eine Mehrdarstellung des nicht geschiitzten Baumbestands (z.B.
Obstbaume) ist moglich.

Die fir die Beurteilung des Bauvorhabens relevanten darzustellenden Baume
werden lagegerecht mit dem Bezugspunkt der Stammmitte am Erdboden ein-
getragen, mit dem ortlich mit Messband gemessenen Stammumfang beschriftet
sowie mit den Symbolen Nadel- oder Laubbaum versehen. Fakultativ erfolgt die
maRstabliche Darstellung des idealisierten Kronendurchmessers mit einem
generalisierten Kreis. Moéglich ist auch die textliche Angabe (s. Abb.). Der
Kronendurchmesser kann von Bedeutung sein, da er zum einen die bauliche
Planung beeintrachtigen kann und ferner Riickschliisse auf den Wurzelbereich der
Baume ermdoglicht.

Der neben dem Baumbestand als geschiitzte Naturbestandteile zu beurteilende
Abstand baulicher Anlagen zum Wald wird in Abschnitt 5.16 b erlautert.

5.6 Offentliche Leitungen

Die Einschrankung, dass der Lageplan bestimmte Inhalte nur soweit enthalten
muss, wie dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist, gilt insbesondere
fur Ver- und Entsorgungsleitungen. Sofern das Bauvorhaben nicht an eine 6ffent-
liche Wasser- oder Energieversorgung oder eine o6ffentliche Abwasserentsorgungs-
anlage angeschlossen werden kann, verlangt § 3 Nr. 5 BauVorlVO M-V die
erforderlichen Angaben Uber die gesicherte ErschlieBung hinsichtlich der Versor-
gung mit Wasser und Energie sowie der Entsorgung von Abwasser als eigenstan-
dige Bauvorlage. Nach der Begriindung zu § 3 Nr. 5 BauVorlVO M-V sind Angaben
zur ErschlieBung nicht mehr stets und routinemaRig erforderlich, sondern nur noch
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dann, wenn ein besonderer Erklarungs- und Erldauterungsbedarf oder ein
besonderes Problempotenzial besteht, welches der Bauherr abarbeiten muss. Die
Regelung geht entsprechend dem bauplanungsrechtlichen Kriterium und auch
gemadR den praktischen Bediirfnissen von der gesicherten ErschlieRung aus.

Die vorhandenen und geplanten, meist unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
leitungen mit ihren Sachdaten kénnen in den Lageplan gehdren, wenn dies fir die
Bewertung und Sicherung von Leitungsrechten, eine Gefihrdung durch Uber-
bauung bzw. den Gesamtuberblick Gber die Ver- und Entsorgungssituation nétig
erscheint. § 7 Abs. 3 Nr. 6 BauVorlVO M-V sieht insofern vor:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

6. Leitungen, die der offentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat,
Warme, der offentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation,
und Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, sowie deren

Abstande zu der geplanten baulichen Anlage, ...

Sofern dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist, kénnen die Angaben
Uiber Ver- und Entsorgungsleitungen bedarfsweise auf besonderen Antrag ermittelt
und im Lageplan dargestellt werden. Die Lage des o6ffentlichen Entwdsserungs-
kanals kann aus Planen der Betreiber ermittelt werden, sofern sich daraus dessen
Lage zweifelsfrei mit hinreichender Genauigkeit entnehmen lasst. In gleicher Weise
konnen ober- und unterirdische Versorgungsleitungen in Abstimmung mit der
zustandigen Bauaufsichtsbehorde aus bereits vorhandenen Planen enthommen
werden. Zusatzlich zur farblichen Gestaltung werden die Leitungen mit geldufigen
Abkiirzungen (SW, TW, RW usw.) Geplante Leitungsstriange werden entweder mit
~geplant” beschriftet oder mit einer roten Begleitlinie versehen.

Bei vorhandenen Leitungen ist die Ubersicht iiber die zugehérigen Sachdaten oft
wichtiger als die Lagegenauigkeit, die bei der Ubernahme aus anderen Plinen um
eine GroRenordnung von der Messgenauigkeit abweichen kann. Insbesondere ist
auch eine Leitungsortung nicht in der Standardleistung fiir die Darstellung
offentlicher Leitungen im Lageplan enthalten.

So wie die Leitungsbetreiber selbst ihre Angaben mit entsprechenden Hinweisen
versehen, sollten Leitungsangaben moglichst mit Hinweisen folgender Art ver-
sehen werden:

Die Lage des oOffentlichen Entwdsserungskanals wurde aus Pldnen des
[Betreiber] entnommen und értlich nicht tiberpriift. Fiir die Richtigkeit wird
keine Gewdhr libernommen.

Die dargestellten Ver- und Entsorgungsleitungen wurden aus Pldnen des
[Betreiber] entnommen und értlich nicht tiberpriift. Fiir die Richtigkeit der Lage
sowie der Héhen und der sonstigen Angaben wird keine Gewdhr tibernommen.

Es kann keine Gewdhr dafiir ibernommen werden, dass das Baugrundstiick
frei von weiteren unterirdischen Leitungen bzw. Bauwerken ist.

Auch wenn dies nicht von der BauVorlVO M-V gefordert ist, wird die
Leitungsdarstellung von Ver- und Entsorgungsmedien gewohnlich durch die
Aufnahme und Darstellung der oberirdisch sichtbaren Teile der Leitungssysteme
(Schéachte, Schieber und Absperreinrichtungen) erganzt.
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Aufgrund der Beeintrdchtigung fiir die Planung baulicher Anlagen, eines gewissen
Gefahrenpotentials, das Hochspannungsfreileitungen mit sich bringen und der
Forderung bestimmter Abstande seitens der entsprechenden Leitungstrager ist die
Eintragung im amtlichen Lageplan erforderlich. Diese erfolgt mit Darstellung der
Masten unter Angabe der MaRe der Ausladungen (z.B. mit dem Schriftzusatz:
,beidseitige Ausladung ... m").

Die Abstdande (kiirzeste Entfernung) zur geplanten baulichen Anlage werden in
einfacher Form mit Dezimetergenauigkeit eingetragen, soweit nicht die grafische
Darstellung als ausreichend anzusehen ist.

5.7 Verkehrsflachen

Nach § 7 Abs. 3 Nr. 11 BauVorlVO M-V sind die an das Baugrundstiick grenzenden
offentliche Verkehrsflachen, d.h. die dem offentlichen Verkehr gewidmeten
Stralen, Wege und Platze in den Lageplan aufzunehmen:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,
enthalten:
7. die angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen mit Angabe der Breite, der

StraRenklasse und der Hohenlage, ...

Zur 6ffentlichen StraRe zdhlen dabei nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 StraRen- und Wegegesetz
(StrWG-MV) nicht nur die fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmte Fahrbahn,
sondern insbesondere auch StraRengrdben, Entwdsserungsanlagen, Boschungen,
Stitzmauern, Larmschutzanlagen, Trenn-, Rand-, Seiten- und Sicherheitsstreifen,
Haltestellenbuchten sowie zugehdrige Geh- und Radwege. Ferner gehéren nach §
2 Abs. 2 Nr. 3 StrWG-MV Zubehor wie Verkehrszeichen, Verkehrseinrichtungen und
-anlagen sowie die Bepflanzung zu den o6ffentlichen StraRen, so dass auch
StralRenaufbauten vor dem Baugrundstiick dargestellt werden, soweit sie zur
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlich sind. Nicht ausdricklich gefordert ist
die Angabe der vorhandenen Befestigungsart des StraRenkoérpers, jedoch empfiehlt
sich dies regelmaRig aus Planungsszwecken.

Fur die zeichnerische Darstellung ist gemaR § 7 Abs. 5 BauVorlVO M-V die PlanzV
90 entsprechend anzuwenden. Nach deren Nr. 6.1 erhalten Verkehrsflachen eine
farbige Fullung in Goldocker.

Zur Angabe der Breite der offentlichen Verkehrsfliche ist grundsatzlich die
malstdbliche Darstellung ausreichend. Eine zusatzliche BemaRung ist nicht
erforderlich.

Die Hohenlage wird Ublicherweise in Messpunkten in StraRenquerprofilen vor dem
Baugrundstiick angegeben, so dass Langs- und Querneigungen ableitbar sind.
Dabei ist fur die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen nur allgemein eine
,Hohenlage® anzugeben, worauf dann nach § 7 Abs. 3 Nr. 11 BauVorlVO M-V die
Hohenlage (,zur StraRe“) des ErdgeschossfuRbodens der geplanten baulichen
Anlage bezogen werden kann. Zwar ware insofern mit einer relativen bzw. lokalen
Angabe der Hohenlage den Anforderungen ausreichend Genlige getan, es
empfiehlt sich jedoch stets der Anschluss an das amtliche Héhenbezugssystem (s.
5.12), sofern dieser mit vertretbarem Aufwand herstellbar ist.

Die anzugebende StraRenklasse bezieht sich auf die Klassifizierung einer StraRe
hinsichtlich der StraRenbaulast. Das StraRen- und Wegegesetz (StrWG-MV) unter-
scheidet in § 3 Landesstralen, KreisstraRen, GemeindestraRen (OrtsstraRen und
GemeindeverbindungsstraRen) sowie sonstige 6ffentliche StralRen. Hinzu kommen
nach dem Bundesfernstrakengesetz (FStrG) Bundesautobahnen und BundesstraRen
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mit den Ortsdurchfahrten (§ 1 Abs. 2 FStrG). Auch wenn es nicht ausdriicklich
gefordert ist, so dient es der besseren Orientierung zusatzlich zur Klassifizierung
auch die Bezeichnung bzw. Nummerierung der klassifizierten Strale (sowie den
StraBennamen) anzugeben.

Das Landesamt fir StraRenbau und Verkehr halt innerhalb der Geodaten-
infrastruktur GDI-MV Download- und Darstellungsdienste des klassifizierten
StraRennetzes (Autobahnen, Bundes-, Landes- und KreisstraRen) bereit:

¢ www.geodaten-mv.de/dienste/verkehrsnetz_lsbv_wms
e www.geodaten-mv.de/dienste/verkehrsnetz_Isbv_wfs

Soweit dem Land oder den Landkreisen die StralRenbaulast fiir Ortsdurchfahrten
obliegt, ist zu beachten, dass sich diese nicht auf Gehwege, Parkflichen und
StraRengeholze erstreckt (§ 13 Abs. 2 StrWG-MV). Von Bedeutung ist zudem, dass
an Landes- und KreisstraBen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten
bauliche Anlagen erst in einer Entfernung von 20 m ab dem &dulReren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn errichtet werden
durfen. In Ortsrandndhe kann es daher von Bedeutung sein, die nach § 5 Abs. 2
StrWG-MV festgesetzten Ortsdurchfahrten darzustellen.

Da sich die Anforderung des § 7 Abs. 3 Nr. 11 BauVorlVO M-V ausdriicklich auf die
unmittelbar ,angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen“ beschrankt, ist die
Darstellung der offentlichen Verkehrsflachen optional, soweit das Baugrundstiick
nicht an einer offentlichen Verkehrsflache liegt. Darauf stellt auch § 3 Nr. 6
BauVorlVO M-V ab, wonach die erforderlichen Angaben uber die gesicherte
ErschlieRung erforderlichenfalls in einer separaten Bauvorlage vorzulegen sind,
soweit das Bauvorhaben nicht in ausreichender Breite an einer (befahrbaren)
offentlichen Verkehrsflache liegt. Ungeachtet dessen spricht nichts dagegen, die
zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Angaben in den Lageplan
aufzunehmen, um insoweit die Erfiillung der Anforderung nach § 4 Abs. 1 LBauO
M-V nachzuweisen. Beispielsweise kann eine Nebenzeichnung in einem kleineren
MaRstab der Anforderung des § 3 Nr. 6 BauVorlVO M-V geniigen. Der Erschliefung
dienende Privatstralen oder Zufahrten zu ,Hammergrundstiicken“ sind von der
Regelung des § 7 Abs. 3 Nr. 11 BauVorlVO M-V gleichermaRen nicht erfasst, miissen
aber in der Regel als Flachen, die von Baulasten betroffen sind, dargestellt werden.

5.8 Loschwasserversorgung

Die Ermoglichung wirksamer Brandbekampfung schlieRt die ausreichende Lésch-
wasserversorgung ein. Die Loschwasserversorgung kann aus dem offentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz mittels Hydranten im 6ffentlichen StraRenland, durch
Loschwasserbehdlter, Loschwasserteiche oder -brunnen sowie Loschwasser-
entnahmestellen aus offenen Gewdssern gesichert werden. Ldéschwasser-
Entnahmestellen sind o6rtlich durch Hinweisschilder nach DIN 4066 gekenn-
zeichnet. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung einschlieRlich der
laufenden Uberwachung und Pflege der Léschwasserentnahmestellen obliegt der
Gemeinde. Nach § 2 Abs. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchQG) i.
d. F. d. Bek. vom 3. Mai 2002 haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung in
ihrem Gebiet sicherzustellen.

GemaR § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BauVorlVO M-V ist eine ausreichende Léschwasser-
versorgung fir die geplante bauliche Anlage nachzuweisen:

Fir den Nachweis des Brandschutzes sind im Lageplan, den Bauzeichnungen und
in der Baubeschreibung, soweit erforderlich, insbesondere anzugeben:
... 7. die Loschwasserversorgung.
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Der im Regelbeispielskatalog des § 11 gegebene Hinweis, dass dies im Lageplan
erfolgen kann, findet eine Konkretisierung in § 7 Abs. 3 Nr. 8 BauVorlVO M-V:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,
enthalten:
8. Hydranten und andere Wasserentnahmestellen fiir die Feuerwehr, ......

Als Bestandteil des Katalogs nach § 11 BauVorlVO M-V fillt der Nachweis des
Brandschutzes in den Verantwortungsbereich des Entwurfsverfassers, auch dann,
wenn er im Lageplan enthalten ist.

5.9 Baulastflachen

Durch Erkldrung gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde konnen Grundstiicks-
eigentimer gemdR § 83 Abs. 5 Satz 2 LBauO M-V offentlich-rechtliche Ver-
pflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder Unter-
lassen in der Form von Baulasten libernehmen, die dann nach § 7 Abs. 3 Nr. 9
BauVorlVO M-V auch im Lageplan Darstellung finden sollen:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,
enthalten:
9. Flachen, die von Baulasten betroffen sind, ...

Die Baulasten werden von ihrem In-
halt und ihrer Lage so (ibernommen,
wie sie im Baulastenverzeichnis und
den zugehorigen Lageplanen ein-
getragen sind. Hierzu gehoren in der
Regel auch die entsprechenden Be-
O stimmungsmale, um die Begrenzung
/%/' der Baulastflichen unabhingig von
) Baulastenverzeichnis der maRstablichen Darstellung nach-
Musterstadt . .. . .
Baulastenblatt-Nr. OmGY vollziehen zu koénnen. Die zeichne-
' ' rische Darstellung der Baulastflachen
erfolgt nach Anlage 1 Nr. 5 BauVorlVO M-V durch eine rechts liegende
Parallelschraffur, die bei Farbgestaltung in Braun ausge fiihrt wird.

/

Von Baulasten betroffene Flachen stellen keine Tatbestdnde an Grund und Boden
dar, die durch vermessungstechnische Ermittlungen festgestellt werden. Im
Regelfall werden diese Inhalte vom Bauherrn nach Abfrage des Baulasten-
verzeichnisses zur Ubernahme in den Lageplan bereitgestellt. Sofern eine Abfrage
und Aufnahme von Baulasten durch den ObVI erfolgen soll, stellt dies eine
Zusatzleistung dar. Soweit durch den Bauherrn weder eine Beauftragung noch eine
Bereitstellung von Ausziigen aus dem Baulastenverzeichnis erfolgt ist, bedarf es
eines entsprechenden Vermerks im Lageplan, dass dieser Sachverhalt nicht be-
trachtet worden ist. Dazu ist im Muster ein Ankreuzfeld vorgesehen, mit dem
kenntlich gemacht werden kann, dass Baulasten nicht erhoben bzw. nicht vom
Auftraggeber libernommen worden sind.

Auch wenn die Vorschrift dem Wortlaut nach nur die lagemaRige Einordnung
bestehender Baulasten vorsieht, ist es geboten, zusatzlich ndhere Angaben zur Bau-
last selbst zu treffen und dabei insbesondere einen Verweis auf das Baulastenblatt
anzugeben. Bei Baulasten, die das gesamte Grundstiick betreffen, wird sich statt
der flichenmaRigen grafischen Darstellung ohnehin stets ein textlicher Hinweis
empfehlen. Gleiches gilt fiir Baulasten, die keinen Flachenbezug aufweisen, wie z.B.
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die Baulast nach § 32 Abs. 2 LBauO M-V zum Aneinanderbauen von Doppelhdusern
mit weicher Bedachung.

In Einzelfillen kénnen auch die Baulastflichen auf Nachbargrundsticken zur
Beurteilung des Bauvorhabens von Bedeutung sein, z. B. die gerade genannte
Aneinanderbaulast fiir zwei Wohngebaude ohne harte Bedachung. Wenn das Bau-
grundstiick ein ,Hinterliegergrundstiick® ist, das liber ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht auf einem anderen Grundstiick an die 6ffentliche Verkehrsfliche angebunden
ist, kann ggf. auf die Darstellung der erschlieBungssichernden Baulast im Lageplan
verzichtet werden, da nach § 3 Nr. 6 BauVorlVO M-V die erforderlichen Angaben
liber die gesicherte ErschlieBung streng genommen in einer separaten Bauvorlage
vorzulegen sind, soweit das Bauvorhaben nicht in ausreichender Breite an einer
offentlichen Verkehrsflache liegt (s. Abschnitt 5.7).

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure sind durch § 83 Abs. 5 Satz 2 LBauO
M-V genauso wie Notare befugt, das Baulastenverzeichnis einzusehen und eine
Abschrift zu verlangen, ohne dass es der Darlegung eines berechtigten Interesses
bedarf. Vorzugsweise erfolgt die Darstellung der Baulasten allerdings auf der
Grundlage der Bereitstellung durch den Antragsteller/Bauherrn, der die Auskunft
aus dem Baulastenverzeichnis wegen seines ein berechtigten Interesses nach § 83
Abs. 5 Satz 1 LBauO M-V in gleicher Weise erhalt.

Die Regelung des § 7 Abs. 3 Nr. 9 BauVorlVO M-V stellt nur auf Flachen ab, die
bereits von Baulasten betroffen sind. Im Zusammenhang mit dem Projekteintrag (s.
5.11) sind jedoch auch Hinweise auf gegebenenfalls erforderliche Baulasten (z.B.
Vereinigungsbaulast) wichtig, die daher moglichst in den Lageplan eingetragen

\ 77 \_:.)I——i o o f R

Abstandsflachenbaulast \/ ,Lmde =9 w“erd.en sollten. Far dllese zu
auf Flurstiick 201 4.41m? 2y uos L7\ satzliche fakultative Eintragung
i / \ P . . .

erforderlich ¢ Y= S_- muss eine Unterscheidung zwi-

schen bestehenden und erst noch in
das Baulastenverzeichnis einzu-
tragenden Baulasten maoglich sein.
Dies kann in geeigneter Weise
durch entsprechende textliche Zu-
satze (s. Abbildung) sowie ggf. die
Wahl einer gestrichelten Schraffur
erfolgen.

Die Angabe und Darstellung Grunddienstbarkeiten und von beschrankt
personlichen Dienstbarkeiten ist von der BauVorlVO M-V nicht vorgesehen.

5.10 Planungsrechtliche Festsetzungen

In einem Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden u.a. die Art und das
MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB).

Sofern das Baugrundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt, sieht
§ 7 Abs. 3 Nr. 10 BauVorlVO M-V die Ubernahme ausgewihlter Festsetzungen des
Bebauungsplans vor:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

10. die Festsetzungen eines Bebauungsplans Uber die uUberbaubare
Grundsticksflache, Erhaltungs- und Pflanzgebote, ...
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Die Darstellung im Lageplan beschrankt sich dabei im Wesentlichen auf die
Uberbaubaren (und nicht Uberbaubaren) Grundstiicksflichen. Die Uberbaubare
Grundstiicksflache ist dabei derjenige Teil eines Baugrundstiicks, auf dem ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans und unter Beachtung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften ein Vorhaben realisiert werden darf. Sie wird
durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Fur die zeichnerische Darstellung ist gemadR § 7 Abs. 5 BauVorlVO M-V die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90) entsprechend anzuwenden. Nach Nr. 3.4 und 3.5
der Anlage zur PlanzV 90 wird die Baulinie mittels einer gestrichelten zweifach
punktierten Linie und die Baugrenze mittels einer zweifach gestrichelten
punktierten Linie dargestellt. Diese Bestimmungslinien kénnen bei farbiger Dar-
stellung auch in durchgezogenen Linien ausgefiihrt werden. Generell sollte
farbigen Planzeichnungen im Interesse der besseren Lesbarkeit Vorrang ein-
geraumt werden, auch wenn die PlanzV 90 auch noch Schwarz-WeiR-Fassungen
erlaubt. Die Baulinie wird dann durch einen Begleitstreifen in Rot, die Baugrenze
durch einen Begleitstreifen in Blau gekennzeichnet.

Die Darstellung etwaiger Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung im Lageplan
wird vom Verordnungsgeber laut Begriindung zum Ressortentwurf 2006 fir
entbehrlich gehalten. Auch das MaR der baulichen Nutzung wird nicht in den
Lageplan Gbernommen, da es in einer gesonderten Bauvorlage angesprochen wird
(§ 3 Nr. 7 BauVorlVO M-V). Zu denken ist aber an eine nachrichtliche Darstellung
im Lageplan bzw. im Plankopf, wie dies im Musterlageplan erfolgt.

Ein gewisses Defizit ist darin zu sehen, dass weder die Bezeichnung des Be-
bauungsplans, noch weitere Festsetzungen im Sinne von § 9 BauGB, z.B. zur
Bauweise oder zu offentlichen und privaten Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
aufzufithren sind. Das gleiche gilt fur Festsetzungen fiir besondere Schall-
schutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder die Festlegungen zu Aus-
gleichsmaRnahmen auf dem Baugrundstiick (§ 9 Abs. Ta BauGB). Eine Aufnahme
dieser Angaben (iiber die Mindestanforderungen der BauVorlVO M-V hinaus) ist
aber sinnvoll und zu empfehlen. Zur Identifizierung des maRgeblichen Bebauungs-
plans wird daher dessen Bezeichnung entweder an entsprechender Stelle im
Lageplan selbst oder alternativ im Plankopf angegeben.

Hingegen sind Erhaltungs- und Pflanzgebote ausdriicklich darzustellen. Grundlage
daftir ist § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

25. fur einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie
fur Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen
oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern; ...

Ebenso wie Baulinien und Baugrenzen werden vorgeschriebene Pflanzflichen
unmittelbar und maRgenau aus dem Bebauungsplan lbernommen und ent-
sprechend PlanZV in den Lageplan eingetragen.
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5.11 Geplante bauliche Anlage

Zentrales Element des Lageplans ist die in § 7 Abs. 3 Nr. 11 BauVorlVO M-V
Darstellung der geplanten baulichen Anlage:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

11. die geplante bauliche Anlage unter Angabe der AuRenmaRe, der Dachform und
der Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens zur StraRe, ...

Erst mit der Eintragung aller geplanten baulichen Anlagen entsprechend den An-
gaben des Entwurfsverfassers wird der Lageplan zu einer universellen Bauvorlage
sowohl fiir die Bauaufsicht als auch fiir die anderen am Bauvorhaben Beteiligten.

Grundlage fir die Eintragung der geplanten baulichen Anlagen sind die Bau-
zeichnungen gemaR § 8 BauVorlVO M-V, die vom Entwurfsverfasser vorzulegen
sind. Alle Planungsangaben sind zentimetergenau in den Lageplan zu tibernehmen.
Bei der Ubernahme der Angaben von geplanten baulichen Anlagen aus den
Bauzeichnungen in den Lageplan ist darauf zu achten, dass keine RohbaumaRe
sondern AuBRenmalRe eingetragen werden, da diese fiir die Grenzabstinde maR-
geblich sind. Als Zahlenangabe geniligen die HauptgebdaudemaRe, z.B. beim
Einfamilienhaus die Ldnge und Breite des Erdgeschosses. MaRzahlen fiir Erker,
Podeste, Terrassen, Kellereingdnge stehen in den Bauzeichnungen. Soweit die Uber-
sichtlichkeit nicht darunter leidet, kdnnen auch diese MaRangaben im Lageplan
angegeben werden.

Die Darstellung der geplanten baulichen Anlagen oder Bauteile erfolgt gemaR
Anlage 1 Nr. 3 BauVorlVO mit einer 50" Schrdgschraffur in Rot. Die Neigung der
Schraffur kann nach Gutdiinken gewahlt werden, da die Festlegung einer Rechts-
schraffur im Verordnungstext dem insoweit abweichenden Muster in Anlage 1 mit
Linksschraffur entgegensteht. Feste Korperkanten sind durchgezogen, Balkon usw.
gestrichelt. Dachiberstinde werden ebenfalls mit einer unterbrochenen Linie mit
etwas groRerer Strichlange dargestellt. Zu beseitigende bauliche Anlagen oder
Bauteile werden nach Anlage 1 Nr. 4 BauVorlVO in Gelb mit durchkreuzter
Umgrenzungslinie in den Lageplan aufgenommen.

Die Angabe der Dachformen der geplanten Anlagen erfolgt nach den gleichen
Grundsatzen wie fiir die vorhandenen baulichen Anlagen (s. Abschnitt 5.4). Auch
wenn nicht explizit gefordert, ist die zusatzliche Angabe der Dachneigung ublich,
allein schon wegen der Berechnungssystematik des § 6 Abs. 4 LBauO M-V, wonach
die Hohe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Drittel
der Wandhohe hinzugerechnet wird. Die Angabe erfolgt im Zusammenhang mit der
abgekiirzt angegebenen Dachform, z.B. SD 45".

Im Gegensatz zum Gebaudebestand ist fiir das geplante Gebdude die Eintragung
der Art der Bedachung und der AuRenwédnde in den Lageplan nicht gefordert, da
der Brandschutznachweis gemaR § 11 BauVorlVO M-V die notwendigen Angaben
enthdlt. Eine nachrichtliche Darstellung ist jedoch sinnvoll und ohne weiteres
moglich.

Die hohenmaRige Einordnung der geplanten baulichen Anlage wird den Schnittdar-
stellungen der Planung enthnommen. Die dabei geforderte Angabe der Hohenlage
des ErdgeschossfuRbodens zur StraRe ldsst offen, ob eine relative Hohenangabe
zur StraRe oder aber eine Héhenangabe amtliche Hohensystem gemeint ist. In der
Praxis wird die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss als lokale
Bezugshohe (OKFF) auf das in § 7 Abs. 3 Nr. 12 BauVorlVO M-V (s. 5.12) vorge-
sehene (amtliche) Hohensystem bezogen. Anders als bei den vorhandenen
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baulichen Anlagen (s. 6.4) ist die im Projekteintrag dennoch Ubliche Angabe der
First- und AuRenwandhdhe nicht gefordert und damit lediglich fakultativ.

In der Bauausfithrung kann der amtliche Lageplan des ObVI aufgrund der MaR-
angaben zum Grundriss, zur Hohe und dem Grenzabstand der baulichen Anlage
als Absteckgrundlage dienen.

5.12 Hohenlage der Geldndeoberflache

Die Hohenlage der Gelandeoberflache hat fiir zahlreiche Fragen der rechtlichen
Zulassigkeit eines Vorhabens Bedeutung, nicht nur als relevante Bezugsflache fir
die Abstandflachen (§ 6 Abs. 4 LBauO M-V) und die Ermittlung der Wandhohen
privilegierter Gebaude (§ 6 Abs. 8 LBauO M-V). Die LBauO M-V verwendet den Begriff
auch in § 2 Abs. 3 (Gebaudehohe), § 2 Abs. 6 (Geschossbegriff) und § 33 Abs. 3
(Rettungsweg).

Angesichts der Bedeutung fiir das gesamte Bauvorhaben sieht § 7 Abs. 3 Nr. 12
BauVorlVO M-V vor, dass die Hohenlage sowohl an den Eckpunkten des Baugrund-
stiicks als auch an den fur die Bemessung der Wandhohen und Abstandsflachen
maRgeblichen Eckpunkten der geplanten Anlage konkret, d.h. mit HohenmalRen
nachzuweisen ist:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

12. die vorhandene und bei Veranderung der Gelandeoberflache auch die geplante
Hohenlage der Eckpunkte des Baugrundstiicks und der Eckpunkte der geplan-
ten baulichen Anlage mit Bezug auf das jeweilige Hohenbezugssystem, ...

Die Regelung, dass bei Verdnderung der Gelandeoberfliche auch die geplante
Hohenlage nachzuweisen ist, wurde mit der Verordnung vom 28. Juni 2016 (GVOBI.
M-V S. 519) in die BauVorlVO M-V eingefligt.

a) Gelandeoberflache

Die Frage, was unter der Geldndeoberfliche zu verstehen ist, wird in der LBauO M-V
selbst nicht beantwortet. Wahrend andere Landesbauordnungen zumeist de-
finieren, dass als Gelandeoberfliche die von der Bauaufsichtsbehorde durch
Verwaltungsakt bestimmte oder die im Bebauungsplan festgesetzte Héhenlage und
im Ubrigen die natiirliche, an das Gebiude angrenzende Gelindeoberfliche auf
dem Baugrundstiick anzusehen ist (§ 2 Abs. 12 BbgBO, § 5 Abs. 9 NBauO, § 2 Abs.
4 LBO Schleswig-Holstein usw.), hat der Gesetzgeber 2006 ganz bewusst darauf
verzichtet. Von einer gesetzlichen Begriffsdefinition der Gelindeoberflache in § 2
wurde Abstand genommen, ,da der Begriff der Geldndeoberflache in der Landes-
bauordnung in verschiedenen Funktionen verwendet wird, die ihn unterschiedlich
konkretisieren” (LT-Drs. 4/1810, S. 104).

Allerdings stellt die Gesetzesbegrindung zur LBauO M-V 2006 dessen ungeachtet
zur Bemessung der Wandhohe nach § 6 Abs. 4 LBauO auf ,die (im Einzelfall bei
mehrfacher Veranderung im Zeitablauf schwierig zu fixierende) natiirliche Gelande-
oberflache" ab (LT-Drs. 4/1810, S. 103). Davon ausgehend soll es sich nach Nr.
2.32 der Handlungsempfehlungen zur LBauO M-V bei der Geldndeoberflache nach
§ 2 Abs. 3 Satz 2 LBauO M-V in der Regel um die natiirliche, die in der Natur
vorhandene (,gewachsene“) Gelandeoberfliche handeln, soweit es keine ab-
weichenden Festsetzungen oder Entscheidungen gibt. Soweit eine Festlegung des
Geldandeniveaus weder durch eine stdadtebauliche Satzung (Bebauungsplan) noch
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durch eine ausdriickliche bauaufsichtsbehoérdliche Entscheidung vorliegt, ist dem-
nach grundsdtzlich das natiirliche Gelandeniveau maRgeblich.

Bei der Erfassung der Hohenlage ist insofern darauf zu achten, dass diese recht-
zeitig vor Beginn der BaumaRBnahme erfolgt, um auf diese Weise Gewissheit Uber
die natirliche, gewachsene Gelandeoberfliche zu erhalten. Soweit erkennbar, sind
im Vorfeld erfolgte kiinstliche Veranderungen der Geldndeoberflache durch Auf-
schiittungen, z.B. die Auffiillung und Erhéhung eines Grundstiicks durch Bauschutt,
von der gewachsenen Geldndeoberfliche zu dokumentieren, um zu vermeiden,
dass Anderungen der Gelindeoberfliche zu einer Verringerung der Abstands-
flachen fihren. Es soll vermieden werden, dass durch Manipulationen des Geldndes
die gesetzlichen Regelungen unterlaufen werden. Diese Gesichtspunkte hindern
jedoch nicht, ein seit 30 Jahren verdndertes Geldnde als nunmehr natirliches
Geldande anzusehen (VGH Bayern 8.6.2010, 9 B 08.3162). Tritt der urspriingliche
natlrliche Geldndeverlauf aufgrund von Verdnderungen, die im Zuge einer vor
langer Zeit ausgefiihrten Bebauung vorgenommen wurden, nicht mehr in Er-
scheinung so ist dies im Lageplan entsprechend zu vermerken.

Unbeachtlich fur die Ermittlung der Abstandsflachentiefe ist die natiirliche Geldnde-
oberflache, wenn das maRgebliche Gelande unmittelbar im Bereich der Gebaude-
auBenwand zuldssigerweise abgegraben wird. Nach gefestigter obergerichtlicher
Rechtsprechung ist in solchen Fallgestaltungen das durch die genehmigte Ab-
grabung verdanderte Geldndeniveau gemaR der Darstellung in den Bauvorlagen an-
zuhalten (OVG Saarland, 23.4.2002 - 2 R 7/01). Dies gilt jedoch nicht fir unter-
geordnete oder unselbstindige Abgrabungen, durch die das Profil des
Baugrundstiicks nur punktuell und im Verhaltnis zur lbrigen Grundstiicksflache in
untergeordnetem Umfang und nicht in einem groRraumigen Zusammenhang
verandert wird (OVG Thiiringen, 19.3.2018 - 1 EO 770/17; OVG Sachsen-Anhalt,
24.1.2012 - 2 M 157/11). Insbesondere ist die Wandhohe auf der Grundlage der
natirlichen Gelandeoberfliche zu ermitteln, wenn die Abgrabung einen Teil des
Baukorpers selbst darstellt, diesem unmittelbar zugeordnet ist, technisch mit ihm
verbunden ist und der Funktion des angrenzenden Raums unmittelbar dient, z. B.
als Lichtschacht oder Kellereingangstreppe (OVG NRW, 27.6.1995 - 7 B 1413/95).

Sofern ein besonderes Bedurfnis dafiir besteht, kann die Bauaufsichtsbehorde auf
der Grundlage von § 58 Abs. 1 S. 2 LBauO M-V eine Entscheidung tber die Fest-
legung der Gelandeoberflache treffen, die dann der natiirlichen Geldndeoberfldache
vorgeht. Dies kommt insbesondere bei schwierigen topographischen Verhéltnissen
in Frage, wenn die natlrliche Geldndeoberfliche aufgrund von Aufschittungen
bzw. groRen UnregelmaRigkeiten und Schwankungen nicht mehr feststellbar ist
oder ein Geldndeausgleich aus sonstigen Griinden geboten ist. Wird die Gelande-
oberflache festgelegt, dann ist eine Bezugshdhe zu bestimmen. Dabei liegt es in
der Verantwortung des Vermessungsingenieurs, die Gelandetopographie unter den
Gesichtspunkten der Bauordnung zu beurteilen und sachgerecht abzubilden. Die
Festlegung der Gelandeoberfliache erfolgt dann auf dieser Grundlage dadurch, dass
die maRgebliche Oberfliche abstrakt auf einen fiktiven Bezugspunkt fiir die
Berechnung der Wandhéhen festgesetzt wird.

Die bei vorgesehener Verdanderung der Geldndeoberflache geplante Hohenlage der
Eckpunkte des Baugrundstiicks und der Eckpunkte der geplanten baulichen Anlage
wird im Lageplan zweckmaRigerweise durch farbliche Darstellung in Rot gegeniiber
der Schwarz-Darstellung der vorhandenen Héhenlage unterschieden.

Soweit nach § 9 Abs. 3 BauGB in einem Bebauungsplan die Héhenlage aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt wurde, so ist zwar nach § 7 Abs. 3 Nr. 10
BauVorlVO M-V eine entsprechende Angabe im Lageplan entbehrlich, jedoch ware


https://dejure.org/2010,70740
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die Einhaltung der Festsetzungen indirekt Uber die darzustellende geplante
Hohenlage nachzuweisen.

Soweit fiir besonders groRe Grundstiicke mit starken Gelandeunterschieden die
Hohen der vom Vorschriftentext erfassten Eckpunkte nicht ausreichen, sind in
Absprache mit dem Auftraggeber und der Bauaufsichtsbehorde weitere Gelande-
hoéhen und Boschungskanten mit zu erfassen und im Lageplan darzustellen.

b) Hohenbezug und Genauigkeit

Wahrend in § 7 Abs. 3 Nr. 7 und Nr. 11 BauVorlVO M-V nur allgemein von der
Hoéhenlage die Rede ist, so dass hier mit einer relativen bzw. lokalen Angabe der
Hohenlage den Anforderungen ausreichend Geniige getan wird, stellt Nr. 12 fiir die
Angabe der Hohenlage der Eckpunkte des Baugrundstiicks und der Eckpunkte der
geplanten baulichen Anlage ausdriicklich auf ein Hohenbezugssystem ab.

Allerdings vermeidet es der Verordnungsgeber, ein bestimmtes Hohensystem zu
fordern. Vielmehr wird sogar noch unterstrichen, dass durchaus unterschiedliche
Hohensysteme vorstellbar sind, indem auf das ,jeweilige“ Hohensystem Bezug zu
nehmen ist. Bedeutsam ist insoweit eine eindeutige Angabe bzw. Kenntlich-
machung des verwendeten Hohensystems.

Amtliches geodatisches Bezugssystem der Hohe ist gemaR der aktuellen Verwal-
tungsvorschrift zu amtlichen geodatischen Bezugssystemen (Landesbezugs-
systemVV - LGeoBezSystVV M-V) das System des Deutschen Haupthdhennetzes
2016 (DHHN2016). Das DHHN2016 besteht im Wesentlichen aus den 2006 bis
2012 erneut gemessenen Nivellementlinien des Deutschen Haupthdhennetzes. Die
physikalisch definierten Normalhohen werden als Hohen liber NHN bezeichnet. Die
Hohenbezugsflache ist das Quasigeoid, realisiert als ,German Combined Geoid
2016 (GCG2016)‘, mit dem die die Uberfilhrung von geometrisch definierten
ellipsoidischen (GPS-)Hohen in DHHN2016-Normalhéhen mdglich ist. Die Be-
zeichnung der Hohen lautet ,Hohen tGber Normalhdéhen-Null (NHN) im DHHN2016".

Soweit nicht Festsetzungen in alten Hohensystem in das amtliche Hohensystem
umgerechnet werden, bleibt die Nutzung anderer Bezugssysteme unbenommen.
Die Inbezugnahme des ,jeweiligen Hohensystems“ ermoglicht es, sowohl auf
friilhere amtliche Hohenbezugssysteme (z. B. DHHN92) als auch auf lokale Hohen-
systeme abzustellen, insbesondere wenn vorhandene Planungen in diesen Héhen-
systemen vorliegen. Dies schlieft in Zweifel ein lokales Hohenbezugssystem ein.
Das sollte zwar einen Ausnahmefall darstellen, wird aber durch die Vorschriftenlage
im Land Mecklenburg-Vorpommern toleriert. Der Anschluss an ein lokales Hohen-
system sollte auf Ausnahmefille beschrankt werden, soweit kein direkter Bezug
zum amtlichen Hohensystem mit vertretbarem Zeitaufwand herstellbar ist, z.B.
wenn aufgrund ungiinstiger Konfiguration in Bezug auf SAPOS-Referenzstationen
nur unzuverldassige GPS-Hohenangaben ermittelt werden kdnnen.

In der Regel erfolgt die Vermessung fiir einen Lageplan iiber Globale Navi-
gationssatellitensysteme (GNSS) in Kombination mit tachymetrischer Aufnahme.
Aufgrund dieser Messtechnologie liegt die absolute Genauigkeit der Lagemessung
bei ca. +/- 2cm, die der Hohenmessung jedoch nur bei ca. +/- 5cm zu dem
angegebenen Lage- und Hohensystem. Die Angaben insbesondere der Héhen sind
somit unter dieser Einschrankung der absoluten Genauigkeit zu betrachten. Die
relative Genauigkeit in Lage und Hohe von ca. +/- 1cm ist hiervon nicht betroffen.

Ungeachtet dessen, dass die Hohenwerte immer mit zwei Dezimalstellen, d.h. in
Zentimetergenauigkeit angegeben werden, erfolgt die Aufnahme zwangslaufig in
den unterschiedlichen Genauigkeitsklassen fiir Objektpunkte bei der hdohen-
maRigen Aufnahme nach DIN 18710-1, Tabelle 3. Eindeutig identifizierbare Punkte
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befestigter Flachen, die infolge ihrer Definitionsgenauigkeit auch in der
Wiederholung libereinstimmend bestimmbar sind, kénnen in der Genauigkeits-

klasse H3 (0w < 5 mm) erfasst werden. Punkte im freien Gelande auf unbefestigten
Flachen werden ungeachtet der zentimetergenauen Angabe in der Genauigkeits-

klasse H1 (on > 20 mm), jedoch mit einer Standardabweichung o, < 50 mm
erhoben.

5.13 Nicht Uberbaute Flachen

Neben den baulichen Anlagen soll der Lageplan nach § 7 Abs. 3 Nr. 13 BauVorlVO
M-V die Aufteilung der nicht Gberbauten Flachen enthalten:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

13. die Aufteilung der nicht tiberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite
der Zu- und Abfahrten, der Anzahl, Lage und GroéRe der Kinderspielplatze, der
Stellplatze und der Flachen fiir die Feuerwehr, ...

Diese Inhalte sind, soweit es das Projekt betrifft, wie die geplante bauliche Anlage
Tatbestdande, die den Angaben des Entwurfsverfassers entnommen werden.

a) Aufteilung der nicht Giberbauten Flachen / Versiegelung

MaRstab fur die in den Lageplan aufzunehmende Aufteilung der nicht Gberbauten
Flachen ist § 8 Abs. 1 Satz 1 LBauO M-V, aus dem sich erschlieRt, was unter den
darzustellenden ,nicht Gberbauten Flachen“ zu verstehen ist:

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Daraus lasst sich ableiten, dass mit der darzustellenden Aufteilung der nicht
liberbauten Grundstiicksflachen in § 7 Abs. 3 Nr. 13 BauVorlVO M-V gerade auf die
Unterscheidung zwischen versiegelten (befestigten) und unversiegelten (wasser-
aufnahmefahigen) Flachen abgestellt wird. Die explizit vorgeschriebene Angabe
der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten (s. 5.13 b) stellt insofern nur einen
Sonderfall vom allgemeinen Erfordernis dar, die generelle Aufteilung der nicht
Uiberbauten Flachen darzustellen.

Widhrend die geplante Flachenaufteilung den vom Entwurfsverfasser zur Verfligung
gestellten Angaben entnommen werden, wird die ortlich vorhandene Aufteilung der
nicht Gberbauten Flachen des Baugrundstiicks vermessungstechnisch erfasst. Dies
betrifft insbesondere vorhandene Zufahrten. Die Versiegelung der Nachbar-
grundstiicke ist nicht von Belang und wird in der Darstellung weggelassen.

b) Lage und Breite der Zu- und Abfahrten

Die Darstellung der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten dient neben dem o.g.
Nachweis der versiegelten Flachen zugleich als Nachweis, dass das Baugrundstiick
gemdlR § 4 Abs. 1 LBauO M-V in angemessener Breite an einer befahrbaren
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offentlichen Verkehrsfliche liegt. Die erforderliche Anliegerbreite hdangt von der
Gebaudenutzung ab und kann vorliegen, wenn sie mindestens 3 m betragt.

Bei Garagen und deren Zufahrten ist darliber hinaus zu beachten, dass nach § 3
Abs. 1 Garagenverordnung (GarVO M-V) zwischen Garagen und offentlichen Ver-
kehrsflachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 Metern Lange vorhanden sein
mussen.

Zu den weitergehenden Anforderungen der Feuerwehr in Folge von § 5 Abs. 1
LBauO M-V siehe 5.13 e).

Zwar ist fiir Abstdande, Breiten und GroRen regelmaRig die maRstabliche lagemaRige
Darstellung ausreichend, doch wird bei Zu- und Abfahrten aus den genannten
Griinden eine BemaRung empfohlen. Wegen der Einbeziehung der Zu- und
Abfahrten in die Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung (s. Abschnitt 6.1 b)
kann fakultativ die Eintragung der Flichenangaben erfolgen (s. Abbildung). Fiir die
farbliche Darstellung befestigter Zufahrten wird im Musterlageplan eine gelbe
Kreuzschraffur empfohlen, die bei geplanten Vorhaben rot, bei bestehenden
schwarz umrandet wird.

c) Kinderspielplatze

Die ebenfalls aus den Angaben des Entwurfsverfassers zu Ubernehmende Dar-
stellung von Anzahl, Lage und GroRe von Kinderspielplatzen dient dem Nachweis,
dass gemaR § 8 Abs. 2 LBauO M-V bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
drei Wohnungen ein ausreichend groRer Spielplatz fur Kleinkinder (im Vorschulalter
bis 6 Jahre) durch die Grundstiickseigentiimer angelegt wird. Hier besteht zudem
ein Baulasterfordernis, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick selbst
liegt. Sofern auf der Grundlage von § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO M-V eine ortliche
Bauvorschrift iber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung
von Kinderspielpldatzen erlassen wurde, wird mit der Darstellung die Einhaltung der
Satzung dokumentiert.

Wie bei Ein- und Zweifamilienhdusern ist eine Darstellung entbehrlich, wenn ein
Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnungen gemaR § 8 Abs. 2 Satz 2
LBauO M-V nicht erforderlich ist. In Betracht kommen insbesondere Senioren-
wohnungen und Kleinappartements. Entsprechende Angaben sind in der Regel der
Baubeschreibung zu entnehmen, da die Inanspruchnahme dieser Erleichterung
einer nachvollziehbaren Begriindung bedarf.

Wenn den einzelnen Wohnungen Terrassen- und Gartenflichen in einem Umfang
zugeordnet sind, wie sie normalerweise einem Einfamilienhaus auf einem
Grundstick zugehdren, kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen den
Kindern hinreichend Méglichkeiten zum Aufenthalt und Spielen im Freien bieten,
so dass es in diesem Fall keines besonderen Spielplatzes bedarf (OVG Bremen,
14.12.1980 - ZfBR 1980, 156).

Dies gilt auch, wenn in unmittelbarer Nahe, d.h. in der Regel weniger als 100 m
entfernt, eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer
Spielplatz geschaffen wird oder schon vorhanden ist.

d) Stellplatze

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 13 BauVorlVO M-V im Lageplan darzustellenden Stellpldtze
sind in § 2 Abs. 7 Satz 1 LBauO M-V legal definiert:

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen.
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GemalR § 49 Abs. 1 LBauO M-V sind die notwendigen Stellpldatze bzw. Garagen auf
dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert wird. Notwendige Stellpldatze sind dabei die durch ortliche Bauvorschrift
gemadR § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V festgelegten Stellpldtze.

Soweit keine Ablésung der Herstellungspflicht entsprechend der o6rtlichen Stell-
platzsatzung vorgesehen ist, werden die geplanten Stellplatze zum Nachweis der
GroRe und Anordnung aus den Angaben des Entwurfsverfassers iibernommen. Bei
der Darstellung ist im Hinblick auf die Nutzungsberechnung eine BemaRung
empfehlenswert.

e) Flachen fur die Feuerwehr

Die Forderung des § 7 Abs. 3 Nr. 13 BauVorlVO M-V nach der Aufnahme der Flachen
fir die Feuerwehr in den Lageplan findet ihre Konkretisierung in § 11 Abs. 1
BauVorlVO M-V:

Fir den Nachweis des Brandschutzes sind im Lageplan, den Bauzeichnungen und
in der Baubeschreibung, soweit erforderlich, insbesondere anzugeben:
... 6. die Flachen fur die Feuerwehr, Zu- und Durchgidnge, Zu- und Durchfahrten,

Bewegungsflachen und die Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge

Die Aufnahme im Lageplan erfolgt insoweit nachrichtlich, als es sich um Angaben
des Brandschutznachweises nach § 11 BauVorlVO M-V handelt, die als eigene Bau-
vorlage grundsatzlich in den Verantwortungsbereich des Entwurfsverfassers und
ggf. des Fachplaners fidllt. Dies gilt auch, soweit die entsprechenden Angaben
gemdl § 3 Nr. 5 BauVorlVO M-V in den lbrigen Bauvorlagen enthalten sind. Die
Darstellung im Lageplan kann zudem entfallen, wenn die Angaben (ber die Flachen
fir die Feuerwehr im bauaufsichtlich zu prifenden Brandschutznachweis enthalten
sind.

Rechtliche Grundlage sind die in § 5 LBauO M-V aufgestellten Anforderungen an
die Beschaffenheit von Zugangen, Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr auf Baugrundstiicken. Diese Anforderungen sollen gewadhr-
leisten, dass bei einem Brand eine Rettung von Personen und eine wirksame Brand-
bekdmpfung moglich werden.

Der Umfang der gegebenenfalls in den Lageplan aufzunehmenden Darstellung von
Flachen fur die Feuerwehr richtet sich nach dem Katalog in § 11 Abs. 1 Nr. 6
BauVorlVO M-V. Detaillierte Anforderungen zur Ausfiihrung der Flachen sind in der
als Technische Baubestimmung eingefiihrten Muster-Richtlinie liber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundsticken (AmtsBl. M-V 2006, S. 597, Anhang E) enthalten.

So miissen beispielsweise notwendige Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr
mindestens 3 m Breite aufweisen. Bei Kurven in Zu- oder Durchfahrten missen
gemdR der Richtlinie lber Flachen fiir die Feuerwehr bestimmte AuRenradien
eingehalten werden.

Aufstellflichen miissen mindestens 3,50 m breit und so angeordnet sein, dass alle
zum Anleitern bestimmten Stellen von Hubrettungsfahrzeugen erreicht werden
konnen. Fir Aufstellflichen entlang von AuRenwdnden muss zusatzlich zur
Mindestbreite von 3,50 m auf der gebdudeabgewandten Seite ein mindestens 2 m
breiter hindernisfreier Gelandestreifen vorhanden sein. Bewegungsflachen miissen
flr jedes Fahrzeug mindestens 7 x 12 m groR sein.
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5.14 Abstande und Abstandsflachen

Ein besonders bedeutsamer Inhalt des amtlichen Lageplans ist gem. § 7 Abs. 3 Nr.
14 BauVorlVO M-V die korrekte Darstellung von Abstanden und Abstandsflachen:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

14. die Abstdande der geplanten baulichen Anlage zu anderen baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick und zu den Grundstiicksgrenzen, die Abstandsflachen
sowie in den Fallen des § 6 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern die Abstiande der baulichen Anlagen auf den um-
gebenden Grundstiicken zu ihren Grundstiicksgrenzen, ...

a) Abstande und Abstandsflachen der geplanten Anlage

Anders als es die Aufzdhlung in § 7 Abs. 3 Nr. 14 BauVorlVO M-V auf den ersten
Blick vermuten lieRe, sind nicht die Abstande, sondern vielmehr die Abstands-
flaichen das zentrale Element im amtlichen Lageplan. Das besondere Gewicht der
im Lageplan darzustellenden abstandsflachenrechtlichen Belange gemaR § 6 LBauO
M-V kommt u.a. dadurch zum Ausdruck, dass die Abstandsflichen - soweit
erforderlich - generell darzustellen sind, die Abstdande lediglich mit den konkret
beschriebenen Einschrankungen.

Aus der inhaltlichen Verkniipfung der Darstellung der Abstdnde der geplanten
baulichen Anlage ist zu schlieRen, dass auch die Ermittlung und Darstellung der
Abstandsflachen in erster Linie die Abstandsflachen der nach § 7 Abs. 3 Nr. 11
BauVorlVO M-V darzustellenden geplante baulichen Anlage umfassen soll.

Die Ermittlung der Abstandsflachen erfolgt auf Grundlage der einzureichenden
Bauzeichnungen nach den Bestimmungen des § 6 LBauO M-V. Dabei hat der
Entwurfsverfasser die Voraussetzungen eines Bauvorhabens insbesondere im
Hinblick auf die Einhaltung der Abstandsflachen zu priifen (OLG Diisseldorf, Urteil
vom 30.8.2016 - I-21 U 174/15). Werden die Abstandsflichen vom ObVI berechnet
und eingetragen, verbleibt ungeachtet dessen die Verantwortlichkeit und Haftung
des Entwurfsverfassers bestehen (s. Abschnitt 2.5). Im Gegenzug ist der ObVI bei
der Eintragung der (vom Entwurfsverfasser errechneten) Abstandsflachen gehalten,
die Abstandsflachenberechnungen nicht ungeprift zu tbernehmen und dar-
zustellen, da die Eintragung insoweit eine Teilleistung des ObVI bei der Erstellung
des amtlichen Lageplans darstellt.
]
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Die Ermittlung der Abstandsflachen ist in § 6 LBauO M-V geregelt. Grundsatzlich
berechnen sich die Abstandsflachen nach Hohe und Breite der AuRenwdnde der
baulichen Anlage, wobei jedoch eine Vielzahl weiterer Parameter beriicksichtigt
werden muss, deren Darstellung den Rahmen des Kommentars zur BauVorlVO M-V
sprengen wiirde.

Die Darstellung der Abstandsflichen erfolgt durch eine gestrichelte Linie. Im
Musterlageplan wird dazu die Verwendung der Farbe Blau sowie eine Flachen-
fillung in Rosa eingefiihrt. Die fur die Abstandsflachen ermittelten MaRe sind mit
einzutragen.

Grundstiicksgrenzen und Gebdude stehen meist nicht parallel oder im rechten
Winkel zueinander. Deshalb sind auRer der malRstdblichen, lagerichtigen
Darstellung der geplanten baulichen Anlagen ggf. erginzende MaRangaben der
Gebdudeeinordnung erforderlich. Sie sollten sich aber auf die geometrische
Eindeutigkeit beschranken und z.B. die Parallelitit zu einer Grenze (wenn diese
gewollt ist) oder die Einhaltung der erforderlichen Grenzabstiande beschreiben. Nur
dort, wo dies nicht bereits ausreichend durch die Abstandsflichen geschieht,
werden die Abstdnde zu anderen baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick und
zu den Grundstiicksgrenzen an ausgewdhlten Ecken der geplanten baulichen
Anlage dargestellt und bemaRt. Dabei erfolgt die BemaRung entsprechend des
kiirzesten Grenzabstands der ausgewdhlten relevanten Gebdudepunkte jeweils
rechtwinklig zur Grundstiicksgrenze.

Soweit Gebdude in einem ausreichend groRen Abstand zur Grundstiicksgrenze
errichtet werden sollen (vgl. Abschnitt 3.4), ist eine AbstandsbemaRung angesichts
der lagerichtigen Eintragung der geplanten baulichen Anlagen nicht zwingend zur
Beurteilung des Vorhabens erforderlich. Soweit der Verlauf der Grundstiicksgrenze
nicht durch festgestellte Grenzpunkte im Sinne von § 29 Absatz 1 GeoVermG M-V
beschrieben ist und eine Grenzfeststellung unterbleibt, kdnnen grundsatzlich keine
verbindlichen Grenzabstinde angegeben werden.

Zwingend erforderlich ist die Darstellung der Abstinde der geplanten baulichen
Anlage nur dann, wenn nach dem Willen des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers die
Sonderregelung des § 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 LBauO M-V in Anspruch genommen werden
soll, so dass anstelle der Abstandsflachen die sich aus der umgebenden Bebauung
im Sinne des § 34 Abs. 1 S. 1 BauGB ergebenden Abstinde maRgeblich werden (s.u.
Abschnitt c).

Da im Regelfall bestimmte BezugsmaRe fiir die Stellung der Gebaude vorgesehen
sind, werden auch diese als Bestimmungsmale in den Lageplan libernommen.

b) vorhandene Abstandsflachen

Wadhrend die Abstinde zu anderen baulichen Anlagen sowie zu den Nachbar-
grenzen allein fiir die geplante bauliche Anlage und das Baugrundstiick anzugeben
sind, besteht fiir die Abstandsflachen keine diesbeziigliche Einschrankung. Soweit
dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist, kann sich damit im Einzelfall
auch die Notwendigkeit ergeben, auch die Abstandsflachen der nach § 7 Abs. 3 Nr.
4 BauVorlVO M-V im Lageplan darzustellenden vorhandenen baulichen Anlagen auf
den benachbarten Grundsticken bzw. dem Baugrundstiick selbst darzustellen.
Dies ist etwa dann der Fall, wenn sich die Abstandsflichen des geplanten
Vorhabens auf ein Nachbargrundstiick erstrecken. Sofern vom Nachbargrundstiick
Uberfallende Abstandsflachen durch Baulasten rechtlich gesichert sind, ergibt sich
deren Aufnahme in den Lageplan bereits aus § 7 Abs. 3 Nr. 9 BauVorlVO M-V (s.
Abschnitt 9).
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Bei Bestandsgebdauden auf Nachbargrundstiicken ist zu beachten, dass Abstands-
flachen, die nicht vollstandig auf dem Grundstiick selbst liegen, nur dann auf das
Baugrundstiick fallen, wenn die Ubernahme der Abstandsfliche mittels Baulast
rechtlich gesichert ist. Anderenfalls gibt es keine von baulichen Anlagen des
Nachbargrundstiicks auf das Vorhabengrundstiick Gbernommenen Abstands-
flachen. Dies folgt aus § 6 Abs. 2 LBauO M-V, wonach Abstandsflachen auf dem
Grundstiick selbst liegen miissen und sich nur dann ganz oder teilweise auf andere
Grundstiicke erstrecken diirfen, wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie
nicht Uberbaut werden. Ein nicht mit dem Abstandsflichenrecht im Einklang
stehender zu geringer Grenzabstand hat ohne entsprechende rechtliche Sicherung
nicht zur Folge, dass sich die Abstandsflache (teilweise) auf das Nachbargrundstiick
erstreckt und (auch) dort von einer in den Abstandsflichen nicht zuldssigen
Bebauung freigehalten werden muss (Bayerischer VGH, Beschluss vom 14. Januar
2009 - 1 ZB 08.97). In diesen Féllen endet die Abstandsflache der baulichen Anlage
auf dem Nachbargrundstiick an dessen Grundstiicksgrenze. Korrespondierend hat
der Nachbar aus dem Abstandsflachenrecht keinen Abwehranspruch gegen das
Vorhaben, wenn dieses den gesetzlich geforderten Mindestabstand zur Grund-
stlicksgrenze einhalt.

Vorhandene bauliche Anlagen auf den Nachbargrundstiicken, die nach § 6 Abs. 8
LBauO M-V keine Abstandsflachen auslésen, sind grundsatzlich ohne Abstands-
flachen darzustellen.

¢) Grenzabstdande der umgebenden Bebauung

Nach § 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 LBauO M-V ist eine Abstandsflache nicht erforderlich vor
AuRenwinden, soweit nach der umgebenden Bebauung im Sinne des § 34 Abs. 1
S. 1 des BauGB abweichende Gebdudeabstinde zuldssig sind. Indem das Gesetz
von ,abweichenden“ Gebdudeabstinden ausgeht, kann insoweit nur eine Ab-
weichung von reguldren Abstandsflachen gemeint sein. Das setzt wiederum voraus,
dass zumindest eine gewisse Einheitlichkeit in der maRgebenden naheren
Umgebung festzustellen ist. Um § 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 LBauO M-V anzuwenden,
genigt mithin einerseits eine diffuse Bebauung nicht, andererseits ist aber auch
eine zentimetergenaue Ubereinstimmung der Gebiude- bzw. Grenzabstinde nicht
erforderlich (Sauthoff, NordOR 2016, S. 177ff.).

Um eine die Inanspruchnahme der Spezialregelung des § 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 LBauO
M-V rechfertigende Abweichung feststellen zu kénnen, ist es erforderlich, dass in
diesen Fallen zusatzlich die Abstande der baulichen Anlagen auf den umgebenden
Grundstiicken zu ihren Grundstiicksgrenzen dargestellt werden, so wie es § 7 Abs.
3 Nr. 14 BauVorlVO M-V vorsieht. Die Darstellung folgt den unter a) dargestellten
Prinzipien.

Wegen der sich bei Inanspruchnahme des § 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 LBauO M-V ggf.
eriibrigenden Abstandsflichen ist in diesem Zusammenhang ein Textzusatz
folgender Art zu empfehlen:

Das Bauvorhaben liegt im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile. Gemdf § 6 (1) LBauO M-V sind gegebenenfalls
keine Abstandsfldchen vor den Aufenwdinden von Gebduden erforderlich. Die
Méglichkeit der Anwendung der Regelung nach § 6 Abs. 1 LBauO M-V ist im Bau-
genehmigungsverfahren mit der zustdndigen Behdrde abzustimmen. Die sich
ergebenden Grenzabstdnde des geplanten Gebdudes sind im Plan dargestellt.
Zur Ubersicht wurden die sich nach § 6 Abs. 5 ergebenden Abstandsfldchen fiir
das Bauvorhaben in den Lageplan eingetragen.
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5.15 Gefahrstoffbehalter

Behdlter fiir brennbare Gase und Flissigkeiten missen betriebssicher und brand-
sicher sein und sind so aufzustellen, dass keine Gefahren oder unzumutbaren
Beldstigungen entstehen. Diese Anforderungen aus § 42 Abs. 4 LBauO M-V finden
sich in § 7 Abs. 3 Nr. 15 BauVorlVO M-V wieder:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

15. ortsfeste Behilter fiir Gase, Ole oder wassergefihrdende oder brennbare
Flissigkeiten sowie deren Abstande zu der geplanten baulichen Anlage, ...

Zur einfacheren Entscheidung iiber mogliche Konsequenzen sind die Abstdnde zum
Projekt mit einzutragen.

5.16 Gewasser- und Waldabstande

Bei Anlagen in der Nahe von Gewdssern oder von Wald sind wasserrechtliche und
naturschutzrechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen. Um diese besonderen
fachgesetzlichen Anforderungen priifen zu kdénnen, wird eine entsprechende
Darstellung im Lageplan angeordnet:

Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

16. die Abstdande der geplanten baulichen Anlage zu oberirdischen Gewassern und
zum Wald, ...

a) Gewasserabstande

MaRgeblich fiir die vorgesehene Aufnahme von Gewdsserabstdanden in den Lage-
plan zum Bauantrag sind die fachgesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstdnde
von baulichen Anlagen zu Gewassern.

Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V gilt an Binnengewdssern ein abstandsabhangiges
Bauverbot:

An Gewdssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GroRe von einem
Hektar und mehr diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern
land- und gewdsserwadrts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden. An Kistengewdssern ist abweichend von Satz 1 ein
Abstand von 150 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Nach § 89 LWaG M-V sind die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung
baulicher Anlagen an Kiistengewdassern in einem Abstand von 200 m von der Mittel-
wasserlinie sowie im Vorstrandbereich bei der Wasserbehorde rechtzeitig
anzuzeigen. Darliber hinaus bleiben gemaR § 136 LWaG M-V die auf der Grundlage
des DDR-Wasserrechts sowie nach friiheren wasserrechtlichen Vorschriften
festgelegten Schutzgebiete (u.a. Uferstreifen) einschlieRlich der Nutzungs-
beschrankungen bestehen.

Die Darstellung von Gewdsserabstdnden erfolgt in der Regel durch malRstadbliche
Eintragung der parallel zum Gewdsser verlaufenden Abstandslinie.
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b) Waldabstande

Ebenso ist der Abstand baulicher Anlagen zum Wald im Baugenehmigungs-
verfahren zu priifen. Nach § 20 Abs. 1 Satz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) i. d. F. d.
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 gilt:

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Als Wald gilt dabei gemaR § 2 LWaldG jede mit Waldgeholzen, d.h. Waldbaum- und
Waldstraucharten bestockte Grundflache (Abs. 1). Als Wald gelten auch kahl-
geschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und
Sicherungsstreifen, Waldwiesen, Waldbl6Ren, Lichtungen, Waldpark- und Wald-
erholungspldtze (Abs. 2 S. 1). Daraus folgt, dass beispielsweise reine Heideflachen
fir sich genommen nicht dem Waldbegriff unterliegen. Nur mit dem Wald
verbundene und ihm dienende Flachen koénnen zum Wald zihlen, z.B.
Holzlagerpldtze, Leitungsschneisen, Gewdsser und Uferbereiche von unter-
geordneter Bedeutung, Moore, Heiden und Odland (Abs. 2 S. 2). Dazu gehdrt
insbesondere auch als Vorwald dienender Bewuchs an Waldstrauchern, so dass z.B.
dem Wald vorgelagerte ausgedehnte Brombeerhecken insoweit als Wald i. S. des
§ 2 LWaldG angesehen werden kénnen.

Generell nicht zum Wald zdhlen insbesondere im bebauten Gebiet oder der Feldflur
gelegene kleinere Flachen mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder Hecken,
zum Wohnbereich gehoérende Parkanlagen, bewaldete Friedhofe sowie alle mit
Waldgeholzen bestockten Grundflachen, die die MindestgroRe von 0,2 Hektar
(2000 m?) nicht erreichen (Abs. 3).

Fiir Bemessung des Abstands zum Wald ist die Verordnung zur Bestimmung von
Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 maRgeblich. Danach
wird der gemaR § 20 Abs. 1 Satz 1 LWaldG bei der Errichtung baulicher Anlagen
einzuhaltende Abstand zum Wald von 30 Metern von der baulichen Anlage bis zur
Waldgrenze zu bemessen. Die Messung des Abstandes auf der Waldseite beginnt
an der Traufkante. Unter der Traufkante des Waldes wird forstfachlich die mittlere
Linie der lotrechten Projektion der Kronenrander der Randbdaume eines Wald-
bestandes verstanden.

Fiir die Angabe der Waldabstande ist in der Regel eine maRstabliche Eintragung
der parallel zur Waldkante verlaufenden Abstandslinie ausreichend.
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5.17 Angaben zur Barrierefreiheit

Mit dem in § 59 LBauO M-V verankerten barrierefreien Bauen sollen Wohnungen,
und Gebaude im erforderlichen Umfang so geplant und gebaut werden, dass sie
ohne Einschrankung und ohne fremde Hilfe genutzt werden kénnen.

Dabei ist nach § 50 Abs. 1 Satz 1 LBauO M-V nur in Mehrfamilienhdusern mit min-
destens 3 Wohnungen eine begrenzte Anzahl von Wohnungen barrierefrei nutzbar
und zuganglich zu gestalten:
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In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei erreichbare
Wohnungen in mehreren Geschossen erfiillt werden.

In diesen Wohnungen miissen Wohn- und Schlafraume, Toilette, Bad, Kiiche oder
Kochnische und ein vorhandener Freisitz (Terrasse, Loggia oder Balkon) barrierefrei
sein. Unberihrt bleiben die im Zusammenhang mit dem barrierefreien Bauen
stehenden Regelungen in § 39 Abs. 4 LBauO M-V (iber erforderliche Aufziige.

Neben den Anforderungen an Wohnungen in § 50 Abs. 1 enthdlt § 50 Abs. 2 LBauO
M-V eine nicht abschlieRende Aufzahlung der baulichen Anlagen oder von Teilen
davon, die in einem bedarfsentsprechenden Umfang barrierefrei sein missen:

Bauliche Anlagen, die offentlich zuganglich sind, miissen in den dem allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. Dies gilt ins-
besondere fiir

Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

Sport- und Freizeitstatten,

Einrichtungen des Gesundheitswesens,

Biiro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten,

Stellpldtze, Garagen und Toilettenanlagen.

Fur die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Raume und Anlagen genliigt es,
wenn sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind. Toilettenradume und notwen-
dige Stellplatze fir Besucher und Benutzer mussen in der erforderlichen Anzahl barriere-
frei sein.

R

Eine an der Definition der Barrierefreiheit nach § 4 BGG angelehnte
Begriffsdefinition enthalt § 2 Abs. 9 LBauO M-V:

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinderung in der
allgemein tiblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde
Hilfe zuganglich und nutzbar sind.

Konkretisiert werden die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen an
die Barrierefreiheit durch die mit der Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmung M-V (VV TB M-V) vom 24. Januar 2023 mit geringfligigen
landesspezifischen Abweichungen als technisches Regelwerk eingefiihrten
Normen DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1:
Offentlich zugingliche Gebdude“ und DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen -
Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen®. Verantwortlich fiir die Einhaltung
dieser bauordnungsrechtlichen Anforderungen an das barrierefreie Bauen ist
insbesondere der Entwurfsverfasser.

§ 3 Abs. 1 Nr. 8 BauVorlVO M-V definiert die ,Angaben zur Umsetzung der
Barrierefreiheit” als eigenstiandige Bauvorlage. Ungeachtet dessen verteilen
sich die erforderlichenfalls vorzulegenden Angaben. So sind die sind die Anfor-
derungen zur Barrierefreiheit sowohl in die Bauzeichnung (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 h
BauVorlVO M-V) als auch in die Baubeschreibung (§ 9 Satz 2 BauVorlVO M-V)
aufzunehmen, soweit dies zur Beurteilung erforderlich ist.

Dariiber hinaus sind im Bedarfsfall entsprechende Anforderungen an das
barrierefreie Bauen auch in den Lageplan aufzunehmen. Der Regelkatalog des
§ 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V sieht dazu vor:
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Der Lageplan muss, soweit dies zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist,

enthalten:

17. die Darstellung

a) der barrierefreien Zugange,

b) der Anzahl, Lage und GroRe der barrierefrei erreichbaren und nutzbaren
Flachen auRerhalb des Gebaudes,

c¢) der Anzahl, Lage und GroRe der bei der Errichtung und Nutzungsdnderung
erforderlichen barrierefreien Stellplatze.

Wie die Ubrigen Projektangaben zur geplanten baulichen Anlage (s. 5.11) werden
die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Angaben zur Umsetzung der
Barrierefreiheit vom Entwurfsverfasser libernommen und im Lageplan dargestellt.
Die Darstellung beschrankt sich dabei auf die im AuRenraum befindlichen barriere-
freien Zugange, Flachen und Stellplatze. Die Kennzeichnung des barrierefreien
Zugangs kann dabei mit dem Schriftzusatz ,bf* erfolgen. Barrierefreie Freirdume
und Stellplatze kénnen mit einer Symboldarstellung in Anlehnung an das
Verkehrszeichen zur Parkberechtigung fiir behinderte Menschen angegeben
werden. Anzahl, Lage und GréRe der Flachen ergeben sich dabei unmittelbar aus
der zeichnerischen Darstellung. Ggf. sind auch Textzusdtze mdoglich. Optional kann
das Steigungsverhdltnis von Rollstuhlrampen mit Prozentangabe und nach oben
weisender Pfeilrichtung angegeben werden.

5.18 Brandschutz

a) Brandschutzregelabstand

Anders als bei den Flachen fur die Feuerwehr (Abschnitt 5.13e), die ausdriicklich in
den Regelkatalog des § 7 Abs. 3 BauVorlVO M-V aufgenommen wurden, finden sich
die Bestimmungen zum Nachweis erforderlicher Brandschutzabstinde aus-
schlieBlich als Bestandteil des in § 11 Abs. 1 BauVorlVO M-V geregelten Brand-
schutznachweises:

Fir den Nachweis des Brandschutzes sind im Lageplan, den Bauzeichnungen und
in der Baubeschreibung, soweit erforderlich, insbesondere anzugeben:

... 4. die aus Griinden des Brandschutzes erforderlichen Abstdande innerhalb und
aullerhalb des Gebaudes, ...

Der Nachweis der Brandschutzabstinde ist primdrer Bestandteil des in § 3 Nr. 5
BauVorlVO M-V als eigene Bauvorlage vorgesehenen Nachweis des Brandschutzes
nach § 11 BauVorlVO M-V. Somit ist er von der Systematik her kein origindrer
Bestandteil des Lageplans nach § 7 BauVorlVO M-V, so dass sich die primare
Zustandigkeit wie eingangs in Abschnitt 2.5 ausgefiihrt, bei dem fiir das
Brandschutzkonzept zustandigen Entwurfsverfasser liegt. Dabei ist die Darstellung
der Brandschutzabstande (auRerhalb des Gebadudes) allerdings derjenige Inhalt des
Brandschutznachweises, der dazu pradestiniert ist ,in den librigen Bauvorlagen®,
konkret im Lageplan dargestellt zu werden.

Abstinde von Gebaudeabschlusswanden regelt § 30 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V im
Zusammenhang mit der Erforderlichkeit von Brandwanden. Danach sind Brand-
wande in der Regel erforderlich, wenn die Abschlusswdnde an oder mit einem
Abstand von weniger als 2,50 m gegentiber der Grundstiicksgrenze errichtet
werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder
nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebauden o6ffentlich-
rechtlich gesichert ist. Im Umkehrschluss muss jede Gebdudeabschlusswand, die
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den gesetzlichen Anforderungen an Brandwande nicht geniigt, mindestens 2,50 m
Abstand zur Grenze einhalten.

Die Eintragung im Lageplan gilt als Nachweis gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde,
dass die Belange des Baurechts hinsichtlich des Brandschutzes fir die zur
Genehmigung vorgelegte bauliche Anlage erfiillt sind.

Zur Beurteilung eines Bauvorhabens hinsichtlich des Brandschutzes werden die
Brandschutzflichen vor den AuRenwdnden dhnlich den Abstandsflichen in den
Lageplan eingetragen, entsprechend beschriftet und vermalt, wenn dies fiir die
Beurteilung des neuen Bauvorhabens von Bedeutung ist. Die Darstellung erfolgt
dann nach der Empfehlung des Musterlageplans durch eine blau gestrichelte Linie,
zur Unterscheidung von Abstandsflachen allerdings ohne farbige Fillung.

b) Weiche Bedachungen

Bedachungen missen gegen eine Brandbeanspruchung von aulfen durch Flugfeuer
und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (§ 32 Abs. 1 LBauO
M-V). Bei Reetddachern und anderen weichen Bedachungen (z. B. vollstandige oder
teilweise Eindeckung mit Holz, Schilf, Stroh u. a.), die diese Grundanforderungen
nicht erfillen, besteht eine gesteigerte Gefahrensituation, weshalb dann bestimmte
bauordnungsrechtliche Brandabstande zur Grundstiicksgrenze und zu Gebduden
auf demselben Grundstiick zu beriicksichtigen sind. Nach den Anforderungen des
§ 32 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V sind weiche Bedachung in der Regel nur dann
zuldssig, wenn die Dacher der Gebaude einen Abstand von der Grundstlicksgrenze
von mindestens 12 m einhalten:

Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind zuldssig
bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Dacher der Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand
von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die An-
forderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m,
4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt einen Abstand von
mindestens 5 m einhalten.

Diese Abstandsanforderungen reduzieren sich noch bei (selbstindigen)
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 (§ 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 LBauO
M-V). Eine weiche Bedachung ist dann nach § 32 Abs. 2 Satz 2 LBauO M-V
privilegiert zuldssig, wenn die Dacher der Gebdude einen Abstand von mindestens
6 m von der Grundstiicksgrenze und 9 bzw. 12 m von anderen Gebdauden mit harter
bzw. weicher Bedachung einhalten.

Fir Bedachungen von Kleingebauden schreibt die Landesbauordnung nicht das-
selbe Schutzniveau vor. Nach der Spezialregelung des § 32 Abs. 3 Nr. 1 LBauO M-
V miissen die in § 32 Abs. 2 LBauO M-V vorgeschriebenen Abstinde bei Gebauden
ohne Aufenthaltsradumen und ohne Feuerstdtten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-
Rauminhalt nicht eingehalten werden.
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5.19 Immissionschutzrechtliche Anforderungen

Hidusliche Heizungsanlagen, Ofen und Kamine miissen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und der Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. I S. 38) bestimmte An-
forderungen erfillen.

Um fir eine ausreichende Ableitung der Abgase mit der freien Luftstromung zu
sorgen, sind u.a. von der umliegenden Nachbarschaft abhdngige Mindesthéhen fir
Schornsteine vorgesehen. Nach § 19 Abs. 1 Nr. 2 1. BImSchV muss die Schornstein-
miindung von feststoffbetrieben Kleinfeuerungsanlagen bis 50 Kilowatt innerhalb
eines Abstands von 15 Metern die Oberkanten von Liftungsoffnungen, Fenstern
oder Tiiren um mindestens einen Meter Uberragen. Der Umkreis vergroRert sich um
2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf hochstens 40 Meter.

Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Abstandsregelungen des § 19 1.
BImSchV kann im Lageplan nachgewiesen werden. Neben der Eintragung des
Umkreises konnen dabei die Hohen der Oberkanten aller Luftungsoffnungen
erfasst und dokumentiert werden. Alternativ zur Darstellung im Lageplan selbst
besteht die Moglichkeit, die immissionschutzrechtlichen Anforderungen in einem
Nachweisplan fiir den Planer zu dokumentieren.
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6 Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen
wird dem MaR der Nutzung, d.h. der Ausnutzung der bestehenden Flache, die dem
Bauvorhaben zur Verfligung steht, besondere Bedeutung beigemessen (siehe
Abschnitt 1.4). Mit den Festsetzungen im Zuge der Bebauungsplanung wird das Ziel
verfolgt, die natiirliche Funktion des Bodens (Versickerungsfahigkeit und Durch-
lassigkeit) zu erhalten.

In einer separaten Bauvorlage ist nachzuweisen, dass die vorgegebenen
Ausweisungen des Bebauungsplans lber die die zuldssige liberbaubare Grund-
sticksfliche eingehalten werden. Das Instrumentarium hierzu enthialt die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132) bzw. die in dieser Hinsicht unveranderte aktuelle
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Wesentliche Kennzahlen zur Festsetzung und Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung in Bebauungsplanen sind dabei die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ). Die Baumassenzahl (BMZ) hat in der Praxis dagegen nur
eine untergeordnete Bedeutung.

Nach § 3 Nr. 7 BauVorlVO M-V stellt die Berechnung des zuldssigen, des vor-
handenen und des geplanten MalRes der baulichen Nutzung eine eigenstandige
Bauvorlage dar und ist somit kein integraler Bestandteil des Lageplans. Insoweit
wird das beigefligte Muster nicht als Bestandteil, sondern als Anlage zum Muster-
lageplan bereitgestellt.

6.1 Grundflache, Grundflachenzahl

a) Hauptanlagen

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist das Verhaltnis der Flache der Bebauung zur Flache
des Baugrundstiicks und gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache definiert den
Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen utberdeckt werden darf.
Dabei ist die zuldssige Grundflache gleich der Fliche des Baugrundstiicks multi-
pliziert mit der festgesetzten GRZ.

Ist die GRZ mit 0,25 festgesetzt, bedeutet dies, dass ein Viertel der Grundstiicks-
fliche mit der Hauptnutzung liberbaut werden darf. Ist das Baugrundstiick 400 m?
groR, darf eine Flache von 100 mit Hauptnutzflache bebaut werden.

Der in der LBauO M-V benutzte Begriff des (Bau-)Grundstiicks ist in den meisten
Fallen identisch mit dem Baugrundstiick im Sinne des § 19 BauNVO kann jedoch
nach den MaRstiben des § 19 Abs. 3 BauNVO auch davon abweichend sein. Im
Grundsatz bezieht sich die Ermittlung der GRZ immer nur auf das tatsdchliche
Bauland des Baugrundstiicks:

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fliche des Baugrundstiicks
malgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraRenbegrenzungslinie liegt. Ist eine StraRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt,
so ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend, die hinter der tatsachlichen
StraRengrenze liegt oder die im Bebauungsplan als maRgebend fiir die Ermittlung
der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.
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Grundstiicksteilflachen, die im Bebauungsplan z.B. als private Verkehrsflachen oder
auch als private Grinflachen festgesetzt sind, gehoren nicht zum Baugrundstiick
und sind demzufolge nicht maRgebend fiir die Ermittlung der zuldssigen
Grundflache. Im Bebauungsplan als Verkehrsfliche ausgewiesene ErschlieRungs-
wege, kdnnen ebenso nicht den Baugrundstiicken zugeordnet werden. Bei der
Teilung eines Grundstiicks in mehrere Baugrundstiicke diirfen auRerhalb gelegene
Grundsticksflachen von Zufahrtswegen und Gemeinschaftsanlagen i.S.d. § 9 Abs.
1 Nr. 22 BauGB, die nicht in raumlichem Zusammenhang mit einem neugebildeten
Baugrundstiick stehen, somit nicht fiir die Berechnung der baurechtlichen
Ausnutzung angerechnet werden. Ausgenommen sind die Falle, in denen ein
Bebauungsplan eine anteilige Anrechnung von Gemeinschaftsflachen ausdricklich
festsetzt oder dies als Ausnahme vorsieht (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Durch Bebauungspldne nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fiir das Parken von Fahrzeugen
zugelassene Flachen auRerhalb von Baugrundstiicken kénnen an der Ermittlung der
zuldassigen  Grundflache teilnehmen). Voraussetzung zur rechnerischen
Berlicksichtigung ist die Zuordnung der Stellplatze zum Baugrundstiick im Wege
einer Baulast ohne dass es einer grundbuchlichen Einheit bedarf.

Dariiber hinaus besteht bei der Aufteilung eines Grundstiickes fiir die Berechnung
der baurechtlichen die Moglichkeit der Eintragung einer Baulast mit dem Inhalt,
dass - solange die Altbebauung besteht - die baurechtliche Ausnutzung der nicht
oder nur teilweise baulich genutzten Trennstiicke zugunsten der Trennstiicke
eingeschrankt wird bzw. entfillt, auf denen das baurechtlich zuldssige Nutzungs-
mal Uberschritten wird. Als Sonderfall kommt die Eintragung einer Baulast in
Betracht, dass fiir die Ermittlung der baurechtlich zuldssigen Nutzung alle
Teilgrundstiicke zusammen als ein Baugrundstiick gelten. In beiden Fallen ist eine
Befreiung erforderlich.

Zur Ermittlung der Grundflachenzahl nach der BauNVO einer oberirdischen
Hauptanlage (sog. GRZ I) wird die vertikale Projektion der AuRenmaRe der baulichen
Anlage als iiberdeckende Fliche herangezogen. Der Begriff der Uberdeckung setzt
nicht voraus, dass alle in Betracht kommenden Teile der baulichen Anlage eine
unmittelbare Verbindung mit Grund und Boden haben miissen. Auch in den
Luftraum hineinragende Teile kdnnen die Grundstiicksflache im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO (iberdecken. Bei Gebauden mit auskragenden Geschossen oder
schrigen Wanden ist insofern die groRte Grundrissausdehnung fir die
Uberdeckung des Baugrundstiicks maRgeblich. Gleiches gilt fiir in den Luftraum
hineinrage wesentliche Bauteile wie Balkone, Loggien, Erker und sonstige Vor-
bauten, die als Bestandteil der Hauptanlagen mit einzubeziehen sind. Lediglich
untergeordnete Bauteile wie Dachiliberstande, Gesimse, Eingangsstufen, Pilaster,
Fensterbdnke usw. bleiben auRer Betracht. Belange des Bodenschutzes werden
dadurch nicht nennenswert beeintrachtigt.

b) Nebenanlagen

Getrennt von der Nutzungsberechnung der Hauptanlagen (GRZ 1) erfolgt die
Ermittlung der nur bedingt anzurechnenden Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO (GRZ 11):

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
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Sofern in einem Bebauungsplan keine abweichende Regelung getroffen wird, darf
durch diese Anlagen die festgesetzte GRZ um 50 % liberschritten werden, maximal
bis zu einer GRZ von 0,8 (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Bei den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO handelt es sich um bauliche
Anlagen und Einrichtungen, die den im Baugebiet liegenden Grundstiicken nach
ihrem Nutzungszweck dienen und um Anlagen der Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Wadrme, Wasser, Entwdsserung usw. Diese Anlagen miissen von untergeordneter
Bedeutung sein (sowohl sachlich als auch vom AusmaR her), fiir die Hauptanlage(n)
eine dienende Funktion haben (also fir sich allein keine Berechtigung haben) und
dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen. Die amtliche Begriindung
zur BauNVO 90 fiuhrt dazu aus: ,Bei diesen Anlagen handelt es sich um solche, die
nicht der Hauptanlage zuzurechnen sind (vgl. § 19 Abs. 2) und die - wie die von §
14 Abs. 1 erfassten Nebenanlagen - einem Verfahren im Sinne des § 29 Abs. 1
BauGB unterliegen.” Es muss sich bei der Nebenanlage insofern um eine bauliche
Anlage handeln, die errichtet oder in ihrer baulichen Substanz oder Nutzung
verandert wird. Als einschrankendes Merkmal muss eine bodenrechtliche Relevanz
bestehen. Wenn diese Kriterien erfillt sind, handelt es sich um ein Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB.

Zusammenfassend - jedoch nicht abschlieRend - werden in der folgenden Tabelle
die Anrechnungskriterien fiir die Berechnung der Grundfldache zur Klarstellung und
zur einheitlichen Verfahrensweise zusammengestellt:

GRZ| | GRZ Il | ohne

Erker und dhnliche Vorbauten X

AuRentreppe, Treppenhduser X

Terrassen X

an das Hauptgebaude gebaute Terrassen

groRere Eingangstreppen, -rampen

unbedeutende Eingangstreppen, -rampen in tblicher GroRe (3
Stufen bzw. 2 gm)

Kellerlichtschachte, Kellertreppen, Laderampen
> 60 cm

unbedeutende Kellerlichtschachte, Kellertreppen
<60 cm

Dachiiberstinde und Eingangsiiberdachungen
>1...15m

unbedeutende Dachiiberstande

Zuwegungen zur Erschliefung der Hauptanlage

Feuerwehrwege, -aufstellflichen, -bewegungsflachen

Anlieferungswege auf gewerblich genutzten Grundstiicken X

Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen (unabhdngig vom
Versiegelungsgrad)

Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen (sofern nicht
Teil der Hauptanlage) X

Garagen innerhalb des Hauptgebaudes X

Fahrradabstellflachen > 5 m? X

Versiegelte Platze (auch wenn nicht befahrbar)
>5m?

Schuppen, Gartenhitten, Gewdchshauser, bauliche Anlagen
zur Kleintierhaltung, Stélle > 5 m?

Gartenwege, Kompostanlagen, kleinere Gewdchshduser,
Pergolen, Zierbrunnen

Hundehitten und Kaninchenstalle

Maste, Klopfstangen u. a.
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Spielplatzanlagen, Spielhduser, Sandkisten, Schaukeln, X
Klettergeriiste

Gartenteiche, Banke, Sitzgruppen

Swimmingpool - mit der Hauptanlage verbunden X

Swimmingpool - mit der Hauptanlage nicht verbunden

Grillplatze, AuBRenkamine > 5 m?

Standflachen fur Abfallbehélter, Milltonnenschranke, Trafo > X
5m?
wesentliche Einfriedungsmauern und Pfeiler, Stitzmauern

) X
(Breite > 30 cm)
Solaranlagen, nicht mit Hauptanlage verbunden X
Zisternen, Ol- und Gastanks, Schichte, Gruben, Klidranlagen u.
a.>5m? X

Anlagen fir Abwasser und Niederschlagsbeseitigung > 5 m?

Lagerflachen > 5 m?

freistehende Uberdachungen > 5 m?

Wichtigstes Kriterium fir die Grundflachenberechnung ist die bodenrechtliche
Relevanz, auf die die entsprechenden Anlagen zu uberpriifen sind. Da hieriiber
naturgemal unterschiedliche Auffassungen bestehen kdnnen, ist im Einzelnen auf
folgende Besonderheiten hinzuweisen.

Planungsrechtlich nicht relevant und damit nicht anzurechnen sind insbesondere
unbedeutende Anlagen wie z. B. Hundehitten, kleinere Gewdchshauser oder die
zweckentsprechende Einrichtung von Kinderspielpldtzen. In der Praxis wird dabei
zur Vermeidung der Anrechnung besonders kleiner, planungsrechtlich u-
nbedeutender Flachen eine Obergrenze von 5 m? angehalten, bis zu der Neben-
anlagen in der Regel anrechnungsfrei bleiben. Gleichartige Nebenanlagen sind
dabei allerdings zusammenzufassen. Wird die 5 m*-Grenze liberschritten, ist die
gesamte Grundflache anzurechnen (z. B. 2 Milltonnenschranke je 4 m?).

Lichtschachte vor Kellerfenstern sollten wegen ihrer geringen stadtebaulichen
Bedeutung erst (in der Hauptanlage) Beriicksichtigung finden, wenn sie mehr als
60 cm vor die AuRenwand vortreten. Eingangstreppen sowie Rampen als barriere-
freie Zugange sollten keine Anrechnung finden, wenn sie in Gblicher GroRe errichtet
werden.

Terrassen gelten nur dann als planungsrechtlich relevante Nebenanlagen, wenn sie
kein Bestandteil des Hauptgebdudes sind. Demnach kénnen an das Hauptgebadude
gebaute Terrassen, nur dann auf die GRZ Il angerechnet werden, soweit sie nicht in
Verbindung mit einer Uberdachung Bestandteil des Hauptgebiudes sind.

Dass die GroRe der Grundfliche nach den AuRenmaRen der baulichen Anlage zu
bestimmen ist, gilt nach dem Zweck der Vorschrift (Begrenzung der Versiegelung)
auch fir Balkone, Loggien und sonstige vor die AuRenwand tretende Bauteile und
Vorbauten, die nach der LBauO M-V bei der Ermittlung der Abstandsflachen
unberiicksichtigt bleiben. Diese in den Luftraum ragenden auskragenden Bauteile
und Vorbauten sind aber nur dann mitzurechnen, wenn sie nicht lediglich
untergeordnet sind.

Zuwegungen zur ErschlieBung der Hauptnutzung (auch gepflasterte Wohnwege zu
den Gebauden) sowie Feuerwehrzufahrten und -flaichen zdhlen zu den nicht an-
rechenbaren Anlagen. Die gesicherte ErschlieRung von Vorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans ist eine Zuldssigkeitsvoraussetzung nach § 30 Abs.
1 BauGB. Demnach ist der Zufahrtsweg als sonstige ErschlieRungsanlage nicht in
die Berechnung der GRZ einzubeziehen. Bei der Berechnung der zuldssigen
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Grundflache (GRZ) sind aber die Zufahrten zu den Stellpldtzen / Garagen nicht
gleichzusetzen mit der ErschlieRungsanlage, so dass die Teile der Zufahrt, die nicht
liberwiegend der ErschlieBung der Hauptnutzung dienen, gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO auf die GRZ anzurechnen sind. Insofern geht es nicht allein darum, dass
ein Baugrundstiick von baulichen Anlagen liberdeckt wird.

Stufen, Rampen, Mauern, Teiche, die ausschlieBlich der Gartengestaltung dienen,
werden nicht angerechnet. Reine Wohnwege, Gartenwege usw. werden nicht an-
gerechnet, sofern sie nicht Giber Gebuhr versiegelt sind.

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Kinderspielplatzen dienen,
wie kleinere Spielhduser, Sandkisten, Schaukeln, Klettergeriiste usw. sind planungs-
rechtlich nicht relevant und damit nicht anzurechnen.

Auf gewerblich genutzten Grundstiicken sind Anlieferungswege und -rampen, die
wie Treppen der Uberwindung von Héhenunterschieden dienen, auf die Grund-
flache nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit anzurechnen. Entladungsrampen (Rampen-
tisch) z.B. bei Supermarkten sind immer Teil der Hauptanlage.

Garagen, die mit dem Dach der Hauptanlage lberdacht sind, zdhlen als Teil der
Hauptanlage in die GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Tiefgaragen und Keller, die mit
der Hauptanlage baulich verbunden sind, werden nur dann in die erhéhte GRZ nach
§ 19 Abs. 4 eingerechnet, wenn sie unterhalb der natiirlichen Gelandeoberflache
liegen.

6.2 Geschossflache, Geschossflachenzahl

Nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird in Bebauungsplanen das MaR der baulichen
Nutzung u. a. durch die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Daran ankntipfend legt
die Geschossflachenzahl (GFZ) das prozentuale Verhaltnis zwischen Grund-
stiicksgroRe und der maximalen Geschossflache fest. GemaR § 20 Abs. 2 BauNVO
definiert sie, wieviel Geschossfliche in Relation zur GrundstiicksgroRe gebaut
werden darf:

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 zuldssig sind.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmaRen der Gebdude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Im Bebauungsplan kann jedoch festgesetzt sein, dass die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz oder teilweise
mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind (§ 20 Abs. 3 BauNVO).
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuladssig sind oder
zugelassen werden koénnen, bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache
unbericksichtigt.

Eine eigenstandige Legaldefinition des Vollgeschosses enthdlt die BauNVO nicht.
Vielmehr fingiert § 20 Abs. 1 BauNVO lediglich, dass als Vollgeschosse im bundes-
rechtlichen Sinne solche Geschosse gelten, die nach Landesrecht Vollgeschosse
sind oder auf deren Zahl angerechnet werden. Die ausfiillende landesrechtliche
Regelung enthilt § 2 Abs. 6 LBauO M-V:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Geldndeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer

Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.




Stand: Mai 2023

Ein Dachgeschoss gilt demnach erst dann als ein in der Geschossflache zu beriick-
sichtigendes Vollgeschoss, wenn zwei Drittel seiner Flache eine von der Oberkante
des FertigfuRbodens bis zur Unterkante der Fertigdecke zu messende lichte Hhe
von 2,30 m aufweisen. Einzelne Bauteile, wie Balken oder Unterziige schranken die
sonst eingehaltene lichte Héhe nicht ein.

Fur die Anforderung, dass die Deckenoberkante eines Vollgeschosses mehr als
1,40 m Uber die Geldndeoberflache hinausragen muss, ist auf die die RohbaumaRe
abzustellen. Die Deckenoberkante entspricht insoweit der FuRbodenoberkante des
dariiber liegenden Geschosses ohne Estrich und fest verbauten Belag. Insoweit
unterscheidet sich der Begriff Deckenoberkante von der fiir die Gebdudeklasse
ansonsten maRgeblichen FuBbodenoberkante als oberem Abschluss des FuRboden-
aufbaus.

Zusatzlich zu beachten ist, dass sich der Vollgeschossbegriff entsprechend der
Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts fiir das Land Mecklenburg-Vor-
pommern nach der bei der Aufstellung des Bebauungsplans giiltigen
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses richtet. Flir Bebauungspldne, die vor dem
1. September 2006 beschlossen worden sind, ist demnach die alte Legaldefinition
des Vollgeschosses nach § 2 Abs. 6 Satz 1 LBauO M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 anzuhalten, nach der auf die Grundflache des
darunter liegenden Geschosses abzustellen war (OVG Greifswald, Beschluss vom
11. Oktober 2007, 3 M 169/07; Beschluss vom 2. Mai 2008, 3 M 36/08).

7 Musterlageplan
7.1 Plankopf

7.2 Musterlageplan
7.3 Legende
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Amtlicher Lageplan zum Bauantra oasheaug | Sescharishueh
| ZU u
g p g ETRS 89/ UTM Muster-140070
gemaf § 7 BauVorlVO M-V Héhenbezug Plan-Nr.  Index
. NHN im
Angaben Zr:" l\geljsls,\?iréa;;igk;it Lagegenauigkeit : L2 Hoh ket befestigt :  H2 unbefestigt:  H1
entsprechen - o6hengenauigkei i
(0 = Standardabweichung) 15 mm <o, =50 mm 0, <20 mm 0, <50 mm
Bauvorhaben Bauherr / Antragsteller
Neubau eines Wohnhauses mit 3 NE Max Mustermann
Musterstralle 13, 10000 Musterstadt MusterstralRe 15, 10000 Musterstadt
Flache des
Bauaufsichtsbehorde Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e) Baugrundstiicks
Landkreis Musterstadt Musterstadt Musterstadt 1 202, 203A 582 m?
Bauplanungsrechtliche Angaben: ~ Vorhaben nach [1§30BauGB []§33BauGB §34BauGB  [] § 35 BauGB
2. Ergéanzungssatzung der Gemeinde Musterstadt Bebauung im Innenbereich
Festsetzungen der Art Nr. Geschosse GRz GFz TH max. FH max. Typ Dachform Bauweise
Satzung: WA _ I _ _ _ _ _ sSD o
Angaben gemaR § 7 BauVorlVO M-V:
Daten Gibernommen Datum Herkunft Hinweise
Liegenschaftskataster | 29.10.22 | uVGB Musterstadt digitale Daten Ubernommen, geplante Grenzen aus Antrag
Trink- und Abwasser | 09.11.22 | DWG-Datei ZWAM digitale Daten Ubernommen, keine Gewabhr fir die Daten
Elektrizitdt | 09.11.22 | PDF-Datei StromNetz AG Daten abgezeichnet, keine Gewahr fiir die Eintragungen
Telekommunikation | 08.11.22 | PDF-Datei Telefon AG Daten abgezeichnet, keine Gewahr fiir die Eintragungen
Gas| 05.11.22 |PDF-Datei GWS AG Daten abgezeichnet, keine Gewahr fiir die Eintragungen
Bau- und Kulturdenkmale | 14.02.23 | GAIA-MV gekennzeichnet
Naturschutz | 14.02.23 | GAIA-MV Baugrundstiick gehort zum Biospharenreservat ,Ostsee und Seenplatte”
Baulasten | 11.01.23 | Baulastenverzeichnis
Projektangaben: Eintragung der Angaben nach § 7 Abs. 3 Nr. 11 bis 13 BauVorlVO M-V entsprechend der Entwurfsunterlagen der

Architektin Paula Planmut vom 14.02.2023 Nr. 2a sowie der AuRenanlagenplanung LaGaBau Gustav Grinfinger

vom 11.11.2022 Nr. 1.

Abstandsflachen:

Das Wohnhaus ist nicht der Gebaudeklasse | oder Il zuzuordnen. Abstandsflachenberechnung: siehe Anlage.
Fir die Garage (das Nebengebaude) kommt § 6 Abs. 8 Satz 1 LBauO M-V zur Anwendung.

Besondere Vermerke:

Es wird keine Haftung daflir ilbernommen, dass das dargestellte Messgebiet frei von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist. Flr ibernommene Angaben gilt keine Gewahr.
Die dargestellte Topografie und Hohenlagen entsprechen dem Messdatum der 6rtlichen Messung (siehe Planhistorie).
Die in Rot dargestellten Flurstiicksbezeichnungen sind bisher nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen und erhalten
bei Ubernahme in das Liegenschaftskataster die endgiiltige Bezeichnung. Fl&chenangaben rot bezeichneter Flurstiicke
gelten vorbehaltlich der unveréanderten Ubernahme in das Liegenschaftskataster.

Entwurfsverfasser:  Architektur und Bauplanung Planmut Freigabe: per E-Mail am 21.02.2023
Architektin Paula Planmut
Planstralle 55, 10000 Musterstadt
Planhistorie Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Plan Nr. Datum | Bearbeiter Anderung
05.10.22 cha ortliche Messung

1 29.10.22 lo L/H-Plan als Entwurfsgrundlage

1a 13.11.22 lo Medien ibernommen

1b 16.01.23 pet Projekteintrag entspr. Plan 1a

1c 14.02.23 lo Anderung Projekt entspr. Plan 2a

1d 17.02.23 lo Anderungen SP, Schraffuren oder Datui?ﬁﬁgirssiﬁif?E;r?datgirenstsiegel
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Hinweis zum Musterlageplan

Die dargestellten Planinhalte sind das Maximum und
sollen Darstellungsformen veranschaulichen bzw.
vereinheitlichen.

Der tatsachliche Inhalt eines Lageplanes richtet sich
entspr. § 7 (3) der BauVorlVO M-V nach dem jeweiligen
Beurteilungserfordernis des Bauvorhabens.
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Abstandsflich : : Bb Bitumenbahn 12.00
standsflache = Breit R <12.00>
mit Angabe der Tiefe [ _T_3_'0_O_ _I‘ M Metall retienmal 1200
Abstandsfliachen | ) A Asbest .
(] : Abstandsmaly <
Uberschneidung [ b ¢ E Eternit verlingert 12.00
Eingangspfeil v v K Kunststoff ég;;aw?n?(zl?qag < i
bf (barrierefrei) Reetdach 0.50
Luftwédrmepumpe Dachtiiberstand j
hier der geplanten Anlage <>
Ba u reCht ortlich gemessene Hohe
interpolierte Hohe
Baulinie Tl L LS LT Héhe Oberkante
WS Héhe Unterkante
Wohnflachen WR Baugrenze T S . vorhandene Gelandehéhe an
WA der geplanten baulichen Anlage
Bebauungsplangrenze I B B I geplante Gelandehdhe an
der geplanten baulichen Anlage
MD Nutzungsabgrenzung 0—0—0 Oberkante fertiger FuR-
Gemischte Baufléchen MI boden Erdgeschoss OKFF EG
MK N . ———o Eingangsfubodenhéhe EFH
Flachen mit Pflanz- bzw. Bestandsgebaude
Erhaltungsgebot fiir 5
GE Baume und Straucher Oberkante Gelande OKG
Gewerbliche Bauflichen i Firsthéhe FH
Schnittpunkt / Schnittlinie sp
Pflanzgebot Baum AuRenwand mit der Dachhaut
Briistungshdhe BH
Sonderbauflachen SO Kinderspielplatz @ Alle Hohenangaben beziehen auf

Offentliche Verkehrsflache

Griinflache (ggf. Textzusatz
"6ffentlich" oder "privat")

befestigte Flachen

30 m Waldabstand

7 m Gewasserabstand

offene Bauweise

geschlossene Bauweise g
abweichende Bauweise a
Einzelhaus E
Doppelhaus D
Hausgruppen H

Zahl der Vollgeschosse 1]

Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFz
Nutzungsschablone
bau\icagndﬁlrnzung GRz GFZ
DaDCaﬁn"'ef%z:‘g Anzahlder | pa,yeise

sonstige Festsetzungen

das angegebene Hohenbezugssystem.

Flurstiicksnummer

Grundbuchblatt-Nummer
(Ifd. Nr. im Bestandsverzeichnis)

z.B. GbBI. 4054 (1

MNABIA

Denkmalschutz

Schacht, Kanaldeckel
StralRensinkkasten
Hydrant, oberirdisch
Hydrant, unterirdisch
Wasserschieberkappe
Gasschieberkappe
Abwasserschieberkappe
Schaltkasten

Laterne

Einlass, Auslass

Héhe des Wasserspiegel
Brunnen

Poller

Findling
Ortsdurchfahrtsstein
Schranke

OmeO KV TTT()HEQ

Fahnenmast

Ampel

Hinweiszeichen

Warnzeichen

Mast  Stahigitter

Stahlbeton
Holz

Stahlrohr

Laubbaum

Nadelbaum

3%() 00 0 M o{lodowoy

Ostu

Busch O

Baumstumpf

Grinflache, Rasen V

Garten

Laubwald Q
Nadelwald A
Mischwald A
Griinland n n "

Brachland ¥

&
&

Schilf ¥

Gehélz o]

Baumart 4 N
Stammumfang U=0.8 m /
(in 1.3 m Hohe 0. OKG) /
Kronendurchmesser |
K=8 m \
Darstellung generalisiert N

Baum
Fallung geplant

Steigrichtungspfeil :T
Neigung in % bei barrierefrei
FlieRrichtungspfeil T

Stellpatz barrierefrei
hier geplant

Stellpatz mit Ladesaule
hier geplant

Park-, Stellpatz mit Nummer

des Bebauungsplanes.

Im Ubrigen gelten der Signaturenkatalog Mecklenburg-Vorpommern (SK M-V)
zur Prasentation der Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters sowie die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) und die textlichen Festsetzungen




7.4 Muster GRZ-Formular

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

Stand: Mai 2023

gemaR BauNVO 1990 und 2017 fir Bauvorhaben im Geltungsbereich eines ab 27.

Januar 1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

B-Plan-Gebiet:

Bauvorhaben:

Bauherr:

Lage Baugrundstiick (Strake und Hausnr.):
Gemarkung, Flur, Flurstiick:
BaugrundstiicksgroRe:

MaRgebende Flache nach § 19 Abs. 3 BauNVO:
Zulassige GRZ (l) gemaR Bebauungsplan:
Zulassige GRZ (I) + GRZ 1l (50 Prozent):

GRZ | (Hauptanlage gemalR § 19 Abs. 2 BauNVO)
Grundflache Hauptgebaude:

Grundflache bedeutsame Dachiiberstande,
Vordacher, Balkone (sofern nicht untergeordnet):
Grundflache Terrassen (mit Hauptanlage verbunden):
Sonstige Bestandteile der Hauptanlage:
Summe aller Grundflachen (GRZ 1):

m2

m2

m2
m2
m2

m2

GRZ Il (Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundflache Garagen, Carports, PKW-Stellflachen:
Grundflache Zufahrten und Gehwege:
Grundflache Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser):
Sonstiges (z.B. Unterbauungen des Grundstiicks):
Summe aller Grundflachen (GRZ 11):

m2

m2

Summe aller Grundflachen (GRZ | + GRZ I1I):

Summe aller Grundflachen (GRZ I):

GRZ (1) =
Flache nach § 19 Abs. 3 BauNVO:

Summe aller Grundflachen (GRZ | + 11):
GRZ () =

Flache nach § 19 Abs. 3 BauNVO:

Datum und Unterschrift

BDVI

59
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BDVI Kommentar Musterlageplan

7.5 Muster GFZ-Formular

Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ)

B-Plan-Gebiet:

Bauvorhaben:

Bauherr:

Lage Baugrundstiick (StraRe und Hausnr.):

Gemarkung, Flur, Flurstiick:

BaugrundstiicksgroRe: m?2
MaRgebende Flache nach § 19 Abs. 3 BauNVO: m?2

Zuldssige GFZ gemaR Bebauungsplan:

GFZ
Geschossflache EG: m?
Grundflache Terrassen: m?

Grundflache bedeutsame Dachiiberstande,

Vordacher, Balkone: m?
Sonstige Bestandteile der Hauptanlage: m?2
Summe aller Geschossflachen: m?

Summe aller Geschossflachen:
GFZ = = iiineen.
Flache nach § 19 Abs. 3 BauNVO:

Datum und Unterschrift

60






ZEICHENERKLARUNG

Dachform
Dachneigung  Vollgeschosse

Anzahl der

Bauweise

sonstige Festsetzungen

Grenzdarstellung Allgemeine Topographie
(bei Darstellung in rot = geplant /
Grenze des Baugrundstiicks — e c— C— e— Wegbegrenzung Sehacht Kanaldeckel ®
. chacht, Kanaldecke
Flurstioksgrenze Straltenbegrenzung StraRensinkkasten m
lante Flurstlick
iep.an e rursticksgrenze e o e o Wegkante, verénderlich ~ —— ——— Hydrant, oberirdisch \{V
reisgrenze —— ,
Gemeindegrenze P — Eef:s:gu;gsar:angrenze ‘ """"""""" Hydrant, unterirdisch @
infahrtsbereic — e . i
Gemarkungsgrenze S o 0o mmm o0 W mit Bordabsenkung WasseffChIEbefkaPPe pg/ S
—_—
Flurgrenze TEE CEEXYT Zaun Gasschieberkappe Ae
0O i S}
geplante Grenzen eines laufenden Bodenordnungsverfahrens Hecke Abwasserschieberkappe
Grenzpunkte aus dem Liegensch it Mauer Schaltkasten NN
ohne Aussage zur Lagegenauigkeit und zum Lagestatus N T Laterne «C}
ohne
festgestellt Feststellung im ' nicht Stiitzmauer - ZIZ-I-41 Einlass, Auslass >
Status von Grenzpunkten o [e) o) o) Nutzungsartengrenze @~ ————-————" Hohe des Wasserspiegel hv4
Bésch Brunnen OBI’
i gschung (T
Befestigungsarten Poller .
A Asphaltdeck BRG R; jtts Bett HB  Hochbord 1 Findling ‘
s sphaltdecke asengitter aus Beton lochbor )
B Beton KRG Rasengitter aus Kunststoff RB  Rundbord M ed ien Ortsdurchfahrtsstein <00
GPf GroRpflaster (>10x10 cm) ~ PPf  Polygonalpflaster TB  Tiefbord Schranke
KPf  Kleinpflaster (<10x10cm) ~ ZPf  Zier- bzw. Mosaikpflaster RSB Rasenbord oW
FPf  Findlingspflaster FL Fliesen QB Querungsbord Schmutzwasser Fahnenmast f
BSP Betonspurplatten DOP Drainagedkopflaster MB  Metallband RW
BPI  Betonplatten BLP Blindenleitpflaster Lf Lauferreihe Regenwasser ~ -———— Ampel g
VPf  Verbundpflaster aus Beton WD  wassergebundene Decke GS Gosse . .
RPf Rechteckpflaster aus Beton bef. befestigt ABS Absenker Regenrinne oberirdisch i iszeich
SD Schotterdecke unbef. unbefestigt RS Rinnensteine Trink inweiszeichen
H Elektrizitétsleitung £ Warnzeichen T
Bauliche Anlagen Dachformen oberirdisch .
Elektrizitatsleitung . __ _ ¢
= unterirdisch Mast  stanigiter :
. aus Liegen- i Stahlbeton
Gembssen Schafsketaster | atteldach (SD) = Gasleitung . &
olz
| P: e — :,‘ Kommunikation £ °
vorhandene bauliche oberirdisch Stahirohr
Anlagen oder Bauteile | Walmdach (WD) L (\\ Kommunikation IR
- [ unterirdisch Laubb
Kitippelwalmdach (KWD) |~ — — —| Fernwarme i aubaum
geplante bauliche ruppelw ( ) 4 v oberirdisch
Anlagen oder Bauteile ‘\: === Fernwirme __m Nadelbaum EE’:&
Zeltdach (ZD) ~ - | unterirdisch
hier geplant "> geplante Leitungen " Baumstumpf Ostu
| —— =/ hier Fernwarme
zu beseitigende bauliche “ Deckel D
Anlagen oder Bauteile Pultdach (PD) ! o J Kanalhghen Sohle S Busch (@)
Flachdach (FD) FD Griunflache, Rasen V.
7 I—l Male und Zahlen
Baulastflache Bedachung Garten
/ 4 Ziegel/Dachstein
P Dachpappe Grenzlange -20.25- Q Q
- ) Laubwald Qa aQa Q
Abstandsfléche : | Bb Bitumenbahn I3 12 Q Q
= Breits < >
mit Angabe der Tiefe [ _T_:EO_O_ _I‘ M Metall reitenma 12-33 N N
Abstandsflachen | A Asbest .
Uberschneidung A i ! E Eternit fbstandsmalt < Nadelwald LA A
bf 12.00 A A
8 : K Kunststoff Abstandsmafi < s
Eingangspfeil
bf (barrierefrei) vwvyy Reetdach aufgewinkelt 050 [ L,
Luftwérmepumpe LWP Eg%r;[r]berstandmage < S Mischwald a a
——————————————————————— 1] 1]
Ba u reCht értlich gemessene Hohe . 2456 Griinland n " n
interpolierte Hohe [24,56] 1" 1"
Baulinie Tl Tl SR Héhe Oberkante 23.86 Brachland . u . ¥ .
WS Héhe Unterkante 23.80
Wohnflachen WR Baugrenze Py — vorhandene Gelandehéhe an 2262 * ¥
WA der geplanten baulichen Anlage - M M
Bebauungsplangrenze B I geplante Gelandehdhe an 2% 64 Schilf ¥y X ¥
s der geplanten baulichen Anlage . " v
Gemischte Bauflachen Mi Nutzungsabgrenzung ® ® ® Sg;ér‘agﬁsgggé%%;zug- OKFF EG A A
MK . . oo EingangsfuRbodenhche EFH Geholz o o o
E'ﬁgl‘:?fggésg‘;nf%‘r bzw. Bestandsgebéude A A
u U .
GE Baume und Striucher Oberkante Gelande OKG PN
Gewerbliche Bauflachen Gl Firsthdhe FH Baumart ’ N
Schnittpunkt / Schnittlinie sp Stammumfang U=0.8 m / Eiche
Pflanzgebot Baum AuRenwand mit der Dachhaut i(ln 1.3 nc'll Hohhe 0. OKG) |' @U 08 |
Briistungshdhe BH Krz%nemn urehmesser \ K8
> . - \ ;
Sonderbauflachen so Kinderspielplatz @ Alle Hohenangaben bezietien aul . | Coselmaseneraiset N
. Baum
offene Bauweise o Flurstiicksnummer 204 Fallung geplant
. N geschlossene Bauweise g Steigrichtungspfeil =
Offentliche Verkehrsflache abweichende Bauweise a Grundbuchblatt-Nummer Ne\ggng in% bge\ ganierefrei 3
(Ifd. Nr. im Bestandsverzeichnis) o .
Einzelhaus £ B GbEI 4054 (1) FlieRrichtungspfeil T T
Grinflache (ggf. Textzusatz z.B. . .
"5 ich" "orivat” Stellpatz barrierefrei
‘offentlich” oder "privat") Doppelhaus D hier geplant ,é
Hausgruppen H ﬁi R
befestigte Flachen HegR Denkmalschutz ﬂ S @ - Stellpatz mit L adeséule W
9 Zahl der Voligeschosse n hier geplant
30 m Waldabstand e Grundflachenzahl GRZ Park-, Stellpatz mit Nummer
Geschossflachenzahl GFz Im Ubrigen gelten der Signaturenkatalog Mecklenburg-Vorpommern (SK M-V)
s ccorahetand Nutzungsschablone zur Prasentation der Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters sowie die
7 m Gewasserabstand === === ) > ;
pamiclniger 6RZ oz Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) und die textlichen Festsetzungen
aulichen Nutzung;

des Bebauungsplanes.

15m-Radius
n. § 19 BiImSchV

Grundbuchbezirk Musterstadt
GbBI. 14054 (1)

Baulastenverzeichnis

Musterstadt

Baulastenblatt-Nr. 0016

E=33447825.66 ~

Grundbuchbezirk Musterstadt
GbBI. 4044 (3)

N= 5971563.16- — -

1

1

1

\o=== d
=== serabstan

— ===
==

mittlere Wandhdhe

max. 3 m iiber Geldnde

gemak § 6 (4) LBauO M-V

A 7
N\
’
N
N
/7 SQ
, ~

chbezirk Musterstadt

Grundbu
[Grndbacy

bBI. 4054 (1)

B
J

E=33447873.16 .
e N= 597163491 Dipl.-Ing. Lukas Landmesser Kontakt:
0 5 10 15 20 25m e ‘ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Tel: +49 (0)123 456789
| h ¢ —_— o= .

Hinweis zum Musterlageplan = rax: w9 (O)125 967954

A Di I Pl g hp | . Maxi B DVI MusterstralRe 1 E-Mail: musterlageplan@bdvi-mv.de
ie dargestellten Planinhalte sind das Maximum und | 10000 Musterstadt Web: www.bdvimv.de

sollen Darstellungsformen veranschaulichen bzw.

i ith . Lagebezug Geschiftsbuch—Nr.
vereinheitlichen. | | . Amtlicher Lageplan zum Bauantrag c1rs 86 1UTM | Mustor- 140070
Der tatsachliche Inhalt eines Lageplanes richtet sich I uster-
entspr. § 7 (3) der BauVorlVO M-V nach dem jeweiligen gemaR § 7 BauVorlVO M-V Héhenbezug Plan-Nr.  Index

i [ NHN i
Beurteilungserfordernis des Bauvorhabens. I MaRstab 1 : 250 A 14
1 Angaben zur Messgenauigkeit Lagegenauigkeit @ L2 Hoh okeit . Defestiot . H2  unbefestigt:  H1
; 6hengenauigkei :
402 ent?gl;est:t?r%r;gan\L’l;liclﬁgo 2 15mm <o, <50 mm 9 9 0,<20mm 0, <50 mm
Bauvorhaben Bauherr / Antragsteller
| [Griinfiache]
403 . .
l Neubau eines Wohnhauses mit 3 NE Max Mustermann
F/ur 2 Musterstrae 13, 10000 Musterstadt Musterstrae 15, 10000 Musterstadt
OO0 oo 0 00 Fliche des
o:o.o .O OO’Z‘Z'OO.O. o. o.o:O: Bauaufsichtsbehorde Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e) Baugrundstiicks
00000 0 @ @ @ ¢,
o0 0 00 9% "5 0 0005 .
0.0.0.20202000()‘0'o’o'o.o Landkreis Musterstadt Musterstadt Musterstadt 1 202, 203A 582 m?
00,0 _— ———<f
 meemee= poc= ::: Bauplanungsrechtliche Angaben: Vorhaben nach (] § 30 BauGB [] § 33 BauGB § 34 BauGB [] § 35 BauGB
= . |- T T L ——— T T 03607 2. Ergéanzungssatzung der Gemeinde Musterstadt Bebauung im Innenbereich
U ———— T ——— $3407
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ D 36.09 . Festsetzungen der Art Nr. Geschosse GRz GFz TH max. FH max. Typ Dachform | Bauweise
W Grundbuc%ﬁ%‘éﬁ”é’f s Satzung: WA ) | ) ) } _ . sSD o
; 138 GBI 4754 () e
D 36.29 SUI g s =" —— % e % 343 3611 Angaben gemaB § 7 BauVorlVO M-V:
Bl— o= -®S3—5'@ —— 6T ——F——————— T Daten bernommen | Datum Herkunft Hinweise
%30 ci) -~ Liegenschaftskataster | 29.10.22 | uVGB Musterstadt digitale Daten Gbernommen, geplante Grenzen aus Antrag
________ Grundbuchbezirk Musterstadt - - — " - P
[ — GbBI. 4054 (1) Trink- und Abwasser | 09.11.22 | DWG-Datei ZWAM digitale Daten Ubernommen, keine Gewahr fiir die Daten
\ Elektrizitat | 09.11.22 | PDF-Datei StromNetz AG Daten abgezeichnet, keine Gewahr fiir die Eintragungen
6m—L|inie Telekommunikation | 08.11.22 | PDF-Datei Telefon AG Daten abgezeichnet, keine Gewahr fiir die Eintragungen
32 LBauO M-V Gas| 05.11.22 |PDF-Datei GWS AG Daten abgezeichnet, keine Gewabhr fiir die Eintragungen
/( Bau- und Kulturdenkmale | 14.02.23 | GAIA-MV gekennzeichnet
4.41m? Abstandsfléchenbaulas; Naturschutz | 14.02.23 | GAIA-MV Baugrundstiick gehért zum Biosphéarenreservat ,Ostsee und Seenplatte”
auf Flurstiick 201/3 erforderlich Baulasten | 11.01.23 | Baulastenverzeichnis
Projektangaben: Eintragung der Angaben nach § 7 Abs. 3 Nr. 11 bis 13 BauVorlVO M-V entsprechend der Entwurfsunterlagen der

Architektin Paula Planmut vom 14.02.2023 Nr. 2a sowie der AuRenanlagenplanung LaGaBau Gustav Griinfinger
vom 11.11.2022 Nr. 1.

Abstandsflachen:

Das Wohnhaus ist nicht der Gebaudeklasse | oder Il zuzuordnen. Abstandsflachenberechnung: siehe Anlage.

Fir die Garage (das Nebengebaude) kommt § 6 Abs. 8 Satz 1 LBauO M-V zur Anwendung.

Besondere Vermerke:

Es wird keine Haftung dafiir ibernommen, dass das dargestellte Messgebiet frei von unterirdischen Leitungen und

Bauwerken ist. Fir ibernommene Angaben gilt keine Gewahr.

Die dargestellte Topografie und Héhenlagen entsprechen dem Messdatum der 6rtlichen Messung (siehe Planhistorie).
Die in Rot dargestellten Flurstlicksbezeichnungen sind bisher nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen und erhalten
bei Ubernahme in das Liegenschaftskataster die endgiiltige Bezeichnung. Flichenangaben rot bezeichneter Flurstiicke
gelten vorbehaltlich der unveranderten Ubernahme in das Liegenschaftskataster.

dbuchbezi
Grun o Bl, 455

Eil entﬂmer/Erwerber "

rk Musterstadt
4

Grundbuc—hbezirk Musterstadt |
GbBI. 4050 (3)

Vereinigungsbaulast flr die Flurstiicke 202 und 203/A erforderlich
oder Eintragung unter einer laufenden Nummer im Grundbuch!

Entwurfsverfasser:  Architektur und Bauplanung Planmut Freigabe: per E-Mail am 21.02.2023
Architektin Paula Planmut
Planstrale 55, 10000 Musterstadt
Planhistorie Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Plan Nr. Datum | Bearbeiter Anderung
05.10.22 cha ortliche Messung

1 29.10.22 lo L/H-Plan als Entwurfsgrundlage

1a 13.11.22 lo Medien Gbernommen

1b 16.01.23 pet Projekteintrag entspr. Plan 1a

1c 14.02.23 lo Anderung Projekt entspr. Plan 2a

1d 17.02.23 lo Anderungen SP, Schraffuren oder Datuﬁflﬁmgirssf;?if?il?r:‘datgirenstsiegel






